Textliche Festsetzungen — Teil B
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Geltungsbereich

Geltungsbereich ist das Gebiet des Teilbebauungsplanentwurfes ,Industriegebiet
Timmenrode®* zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Timmenrode® der Gemein-
de Timmenrode. Das Plangebiet umfasst mit einer Grofe von ca. 11,95 ha die in der
Gemarkung Timmenrode Flur 10 gelegenen Grundstiicke

"66/1 66/2 61/6 61/8 61/9 58/6 58/7 59/5
60/5 651 T7/6 T7/7T (teilweise Bahntrasse)

Art und MaB der baulichen Nutzung
Einkaufszentren und Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

Alle im Teil C dieser Satzung aufgefiihrten genehmigungsbedirftigen Anlagen nach
der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Befestigungen auf Freiflichen sind in den Bereichen, in denen Kkeine
grundwassergefahrdenden Stoffe anfallen und in denen die vorgesehene Be-
lastung es erlaubt, mit wasserdurchidissigem Material (mind. 50 % Wasser-
durchidssigkeit) auszufihren. PKW-Stellplatze sind nur mit wasserdurchlédssigem
Material (mind. 50 % Wasserdurchidssigkeit) zu befestigen.

Gebaudehohen

Bezugshéhe ist die fiir die Gebaudehdhe die vorhandene Geldndehdhe, die gemittelt
am Gebaude anliegt.

Fir technologische Anlagen sind Gebdudehdhen bis 25 m ausnahmsweise zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

(1) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind durch den Vorhaben- und ErschlieBungstréger Baum-
Strauch-Hecken aus standortgerechten, heimischen B&umen und Strauchern
anzupflanzen. Baume und Straucher sind so miteinander zu kombinieren, dass im
Endergebnis naturnahe, Gkologisch sinnvolle Vegetationsschichten entstehen: je
100 m? festgesetzter Pflanzflache sind mindestens 1 Baum und 35 Strducher zu
pflanzen.

(2) Dariiber hinaus sind 20 % der Flachen auf den Baugrundstiicken mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen: je 150 m? dieser Fldche sind mindestens 1 Baum und 25
Straucher zu pflanzen.

(3) Beim Bau groRrdumiger Gebaude sind alle AuRenwandflachen Uber 100 m? die

von der umgebenden Landschaft direkt einsehbar sind, mit folgenden MalRnahmen zu

begrinen:

entweder Pflanzung von heimischen Kietter- oder Schiinggehdlzen an der
Fassade

oder Pflanzung einer Baumreihe aus heimischen, standortgerechten
Baumen vor der Fassade im Abstand von 7,50 m.

(4) Die Pflanzmallinahmen haben innerhalb einer Vegetationsperiode nach
Abschluss der baulichen MaBnahmen zu erfolgen. Mindestens 3 Jahre nach der
Fflanzung ist eine Anwachspflege abzusichern.

(%) Fur alle AusgleichsmalRnahmen (auch fir die festgesetzten Stralenbaume) sind

vorrangig folgende heimische und standortgerechte Arten zu verwenden:

Baume (3 x verschult, mit Ballen, 16 —~ 18 cm Stammumfang)

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche

Straucher (Hohe 60 — 100 cm, mit Ballen)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus aiba Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Salix caprea L. Salweide

Kletter- und Schlinggehdize

Clematis vitalba Waldrebe
(bendtigt Kletterhilfe; Pflanzung an der Fassade
im Abstand von max. 10,0 m)

Hedera helix Efeu
(Selbstklimmer; Pflanzung an der Fassade im
Abstand von max. 6,0 m)

Lonicera periclymenum Waldgeiftblatt
(bendtigt Kletterhilfe; Pflanzung an der Fassade
im Abstand von max. 8,0 m)

Nachrichtliche Mitteilung zum Léschwasserbedarf

Cer Grundschutz fur ein Industriegebiet mit kleiner Gefahr der Brandausbreitung wird
niit der Bereitstellung von 1.600 I/min Léschwasser (ber einen Zeitraum von 2 Stun-
den durch die Nutzung der am Plangebiet anliegenden Trinkwasserleitung des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz fur die
Versorgung des notwendigen Hydrantensystems im Plangebiet oder durch die
Installation eines zentralen Loschwassertanks, -zisterne bzw. —teiches sicher gestelit.

Eei Errichtung und Betrieb von Anlagen mit einer hoheren Gefahr der Brandaus-
breitung hat der Betreiber der Anlage entweder fir die Bereitstellung zusatzlich
erforderlicher Ldschwassermengen durch Errichtung und Unterhaltung geeigneter
Einrichtungen (Ldschwassertanks, -zisternen, -teiche) auf seinem Grundstlck zu
sorgen oder den erforderlichen L&schwasserbedarf durch Installation und Unter-
haltung einer selbsttatigen Feuerldschanlage entsprechend zu mindern.
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