TEIL B: FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind folgende Bebauungen vorgasehen:

Fliéche 1 a) Erwelterung des vorhandenen Wirtschaftsgebdudes in dstlicher Richtung um sinen Anbau ca. 6,0 x 8,25 m

als Anschleppung des vorhandenen Satieldachs {1-geschossig)

b) Neubau eines Wohnhauses (betrisbsgebunden) westlich des vorhandenen Wirtschaftsgebfiudes von ca.
12,0 x 16,0 m (siehe Planzeichnung). Dabei wird eine max. Firsthdhe von 10,0 m und eine max. Trauthdhe
von 5,0 m vorgegeben.

¢) ca, 400 m? Lagerfi&ichen, davon ca. 75 m? Gberdacht (1-geschossig) an der Westgrenzs It. Planzeichnung.

d) Ausstellungsfiiche, siddstlich vorn vorhandenen Wirtschaftsgebiude, ca. 80 m?, if. Planzeichnung

@) Gartenfidche, dstlich vom vorhandenen Gebdude bls zur Grenze

Fliche 2 Umnutzung von vorhandenen Wohnriaumen im Betriebsgebdude (an der Bahnlinie) in Bilro- und Sozialriiume

1.2 Verkehrsfléchen
Die verkehriche ErschlieBung erfolgt liber die Anbindung vom Elbingerdder Weg aus.

1.3 Ver- und Entsorgungstechnische Erschlielung

Auf dem Grundstick der Fliche 1 wird eine Kleinkléranlage hergestellt. Die Hauptieitungen filr alle

{ibrigen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietas erforderlichen Medien (Trinkwasser, Gas, Elekiro) erfolgen

(iber die vorhandenen Leltungstrassen im Zuge des Elbingerdder Weges. Die Regenentwiisserung erfolgt

gem. grinardnerischer Festsetzung auf dem Grundstiick. Beziiglich Loschwasser befindet sich ein Unterflurhydrant im
Elbingerdder Weg (als Feueriischhydrant geelgnet).

1.4 Zuordnungsfestsetzung HINWEIS ! In der Fléiche 2 ist durch den
Der Flache 1 werden folgende Mainahmen zugeordnet: vorhandenen Bestand an baulichen Anlagen
Mafinahme A1: Extensivisrung von Intensivgrinland einschlisfblich Nebenanlagen die Versiegelung
Mafinahme A2: Liickenbepflanzung in Hecken vorgegeben. Daher sind keine welteren
MaGnahme A3: Aniage von Strauchhecken Eingriffe in Natur und Landschaft gem.

Mafinahme Ad: Pflanzung von Obstbdumen
MsBinghme AS: Pflanzung von Biumen § 18 NatSch LSA erlaubt. Eine Eingriffskompen-

Mafinahme AB: Fassadenbegriinung sation ist daher nicht erforderich.

2. Griinordnerische Festsetzungen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt ge@ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23.07.2004

Festsetzungen fiir die Flichen 1 und 2:

1. Dle Entwasserung der Dacher und befestigten Fldchen hat iInnerhalb des Planungsgebietes zu erfolgen,
d.h. das Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern (gem, § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

2, Die im Geltungsbereich vorhandenen Baume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen (gem. § 8 (1) Nr. 25 b BauGB).

Festsatzungen fir die Flachs 1:

3. Die Wege, Lagerfliichen und die Ausstellungsfiache sind in luft- und wasserdurchidssiger Bauweise
(Pflaster ohne Fugenversiegelung) anzulegen (gem § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

4. Vermeldung von baubedingtem Schadstoffeintrag Insbesondere durch Beachtung der jewelligen
Sicherheitsvorschriften fiir Boden und Wasser wihrend der BaumaRnahme, Bedienung der Maschinen von
geschultem Fachpersonal, keine Lagerungen von gefdhrdenden Stoffen bzw. Sicherung dieser Flachen, kein
Betanken von Baumaschinen/ -fahrzeugen auf ungesicherten Fléchen sowle ordnungsgeméfe Entsorgung von
iberschilssigen Restmengen von Baustoffen (gem. § 9 BauGB (1) Nr. 20)

5. Boden-, fiachenschonende und fiéchensparende Bauweise durch Minimierung der baubsdingten
Flacheninanspruchnahme (keine zusétzlichen Flécheninanspruchnahmen flir den Baubetrieb) und ausschlieliche
Nutzung der anlagebedingt zu befestigenden Flachen fir Baustelienelnrichtung, Bauverkehr usw. (gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB).

6. Sicherung des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederverwendung bzw.
Abtransport zur Wiederverwendung im Naturhaushalt (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

7. Sicherung von Brut-, Nist- und Lebensstétten durch Durchfiihrung der notwendigen Baufeldberumungsarbelten
(Abtrag Oberboden, Grasnarbe, Vegetationsbestéinde usw.) auierhalb der Brutperiode der Avifauna (Mérz bis
August) (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8. Extensivierung von Intesivgriiniand auf insgesamt 2.100 m* im ndrdlichen Geltungsbereich aulerhalb des
Baufeldes durch einschirige Mahd nach dem 15.07. und Abtransport des Mahgutes. (gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB)

9. Ergénzung der vorhandenen Baum-Strauch-Hecke am &stlichen Grundstiicksrand durch Lickenbepflanzung auf
ca. 43 m* mit heimischen, standortgerechten Baumen und Stréuchem (gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB)).

10. Anlage von Strauchhecken am slddstiichen, stidlichen und sOdwestlichen Grundstlicksrand entlang der
Grundstiicksgrenzen auf ca. 354 m® als ca. 3 m breite, frel wachsende Strauchhecken mit standorigerechten,
einheimischen Arten (gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB).

11. Pflanzung von 10 Obstb&umen siidéstlich des vorhandenen Gebaudes (gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB).

12. Pflanzung von Insgesamt 8 Baumen (Hochstdmmen) zur Ergénzung der Baumrelhen entiang der Zufahrt und
als Baumgruppen im nérdlichen Geltungsbereich auBerhalb der Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

13. Fassadenbegriinung am Wohnhaus und am Betriebsgeb#ude durch dle Bepflanzung mit Rank- und
Kletterpfianzen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).



