Textliche Festsetzungen
gemalf § 9 (1) BauGB bzw. BauNVO

Auf der mit Ay gekennzeichneten offentlichen Griinflache ist als Teil des Zuflusses fiir das Gewasser in der Flache mit
der Kennzeichnung E4 eine FlieBgewassergerinne in naturnaher Bauweise unter moglichst umfangreicher Schonung der
vorhandenen Gehdlze anzulegen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGBE).

Die verbleibenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nach ihrem natiirlichen Abgang sind die Gehélze
i Verhaltnis 1:1 innerhalb der Flache zu ersetzen.

Die Ufer des Gerinnes und der Unterwuchs der Gehdlze ist als naturnahe Hochstaudenflur fortzuentwickeln und extensiv
zu pflegen .

Folgende Gehdlzarten sollen zum Ersatz abgangiger Arten gepflanzt werden:

Baume:
Straucher:

Roterle, Vogelbeere und Feldahorn als Heister
Strauchweiden, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, WeiBdorn und Roter Hartriegel

Aut der mit A, gekennzeichneten &éffentlichen Grinflache ist der vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und
zu pilegen. Der Unterwuchs ist als naturnahe Hochstaudenflur fortzuentwickeln und extensiv zu pflegen (§ 3 (1) Nr. 20
und Nr. 25b BauGB),

Im Winkel zwischen der PlanstraBe A und dem Graseweg ist am festgesetzten Standort eine Esche als Hochstamm mit
einem Anfangsstammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der mit A3 gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache ist am festgesetzten Standort eine Esche als Hochstamm mit
einem Anfangsstammumfang von mindestens 20 - 25 em zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Als Unterwuchs des Baumes ist eine naturnahe Hochstaudenfiur zu entwickeln und extensiv zu pilegen.

Die mit A4 gekennzeichnete 6ffentliche Grlnflache ist als einschirige, extensiv gepflegte Obstwiese zu entwickeln(§ 9
(1) Nr. 20 BauGB).

Die vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nach ihrem natlrlichen Abgang sind die Gehslze
im Verhaltnis 1:1 innerhalb der Fldche zu ersetzen. Ausnahmsweise dirfen zur Fortentwicklung eines Magerrasenreliktes
an der Nordgrenze der Flache vier im Plan gekennzeichnete Baume entfernt werden.

Zusatzlich zum Bestand sind flnf Obstbaume (Hochstdmme) zu pflanzen und zu erhalten.

Fir die Anpflanzung der Obstbaume sollen folgende Sorten verwendet werden:

Apfel (alte, geeignete Sorten):  Berlepsch, Bohnapfel, Brettacher, Dilmener Rosenapfel, Jacob Fischer, Roter

Boskoop
Apfel (neue, resistente Sorten): Reanda, Relinda, Remo, Rene, Renova, Rewena
Birme: Alexander Lucas, Boscs Flaschenbirne, Clapps Liebling. Késtliche von Charneux,

Marianne, Williams Christ
SiBkirsche: Badeborner, Farnstadter Schwarze, GroBe Schwarze Knorpel, Kassins Friihe,
Knauffs Schwarze, Querfurter Konigskirsche, Wedersche Braune
Fanal, Schattenmorelle, Wedersche Glaskirsche
Cacaks Fruchtbare, GroB3e Griine Reneklode, Hanita, Herman, Nancy Mirabelle,

Valjevka {grundsatzlich nur Sorten mit Scharka-Fruchttoleranz, deshalb scheiden

Sauerkirsche:
Pilaumen:

alle Hauszwetschgen-Sorten aus)
Walnuf3: Nur Sémlinge von ausgewahlien, zertifizierten Mutterbdumen
Die mit A5 gekennzeichnete offentliche Grinflache ist als einschiirige, extensiv gepflegte Obstwiese zu entwickeln (§ 9
(1) Nr. 20 BauGB).
Entlang der an der sidlichen Grenze gelegenen Wildhecke ist in Richtung des Flicheninneren ein Saum von 3 m Breite
vom regelmaBigen Wiesenschnitt auszunehmen und als Hochstaudenflur zu entwickeln. Der aufzuhebende Teil des Gra-
seweges ist als Wiesenflache zu rekultivieren, Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Nach ihrem natlrlichen Abgang sind die Gehdlze im Verhaltnis 1:1 innerhalb der Flache zu ersetzen.
Zusalzlich zum Bestand sind fiinf Obstbaume (Hochstdmme) zu pflanzen und zu erhalten,
Es sollen die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannten Sorten verwendet werden.

6.

Die mit Ag gekennzeichnete oifentliche Griinflache ist als einschirigs, extensiv gepflegte Obstwiese zu entwickeln (§ 9
{1) Nr. 20 BauGB). | !
Entlang der stidlichen und nordlichen Grenzen der Flache sind 5 m }reite Wildhecken aus Brombeere, Schiehe, Weil-
dorn und Feldahorn mit in Richtung Flacheninneres vorgelagerin 3m breiten Hochstaudensdumen anzulegen.
Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pfleget . Nach ihrem nattrlichen Abgang sind die Gehalze
im Verhaltnis 1:1 innerhalb der Flache zu ersetzen. I
Zusétzlich zum Bestand sind zehn Obstbdume (Hochstdmme) zu pilaijzen und zu erhalten.
Es sollen die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannten Sorten ve-;iwendet werden,

I
Die mit A7 gekennzeichnete &ffentliche Grunfliche ist als einschilrig !, extensiv gepflegte Obstwiese zu entwickeln (§ 9
(1) Nr. 20 BauGB). . ‘
Der verhandene Gehélzbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Nach inrem natirlichen Abgang sind die Geholze im Ver-
héltnis 1:1 innerhalb der Flache zu ersetzen,

Auf der mit Eq gekennzeichnete 6ffentlichen Griinflache ist ein FligBgewdasser mit Stillwasserzonen und einer Insel in
naturnaher Bauweise unter maglichst umfangreicher Schonung deif vorhandenen Gehélze anzulegen (§ 8 (1) Nr. 20,
Nr, 25a, Nr. 25b BauGB).
Ein Saum von 3 m Breite obejhalb der Mittelwasserlinie ist als Rohjcht- und Hochstaudenzone zu entwickeln. An den
Gleitufern und Stillwasserbereichen sind in Hohe der Mittelwasserlinigfals Ufersicherung Roterlen (Heister) zu pflanzen.
Die Umgebung des Gewdssers ist als einschiirige Wiese extensiv zu pflegen.

Bdume und Unterwuchs auf def zu schaffenden Insel sind sich selbstpu ubsrlassen.

Die tibrigen Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nachfihrem natirlichen Abgang sind die Gehélze im Ver-
haltnis 1:1 innerhalb der Flache zu ersetzen. !
Zusatzlich zum Bestand sind finf Obstbaume {(Hochstdmme) zu pflariien und zu erhalten.

Es sollen die in der textlichen Festsetzung Nr. 1 genannten Sorten velwendet warden.

Flachdacher sind dauerhaft irri extensiver Form mit einer Sedum-tfras-Kraut-Vegetation zu begrinen (§ 9 (1) Nr, 20
BauGB).

An den von den ErschlieBungs:straBen abgewandten Fassaden der afu zu errichtenden Hauptgebaude ist je abgeschlos-
sener Wohneinheit ein Fledermiausbrett in den MaBen von mindester{300 x 300 mm nach néaherer MaBBgabe der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises anzubringen (§ 9 (1) Nr. 20 BallzB).

Die auf den Wohnbaugrundstiicken vorhandenen Gehélze sind jdauerhaft zu erhalten und extensiv zu pfiegen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Unbeschadet dessen kénnen Gehdlze auf flen Flachen fur notwendige Grundstickszufahrten
und far die Errichtung von Gebduden entfernt werden. Darilber hinauj kénnen Gehélze entfernt werden, wenn ihr Stamm
weniger als 3 m van der baulichen Anlage entfernt steht. 1
Zusatzlich zum Bestand ist sauf jedem Baugrundstiick spétestens Fir1 Jahr nach Bauabnahme des Hauptgebédudes
1 Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten.
Es sollen die in der textlichen Festsetzung Nr.4 genannten Sorten vespvendet werden.

Mindestens 10 % der Flache dar PlanstraBen sind als Verkehrsgrin ;ju gestalten und mit mindestens 20 hochstammigen
Obstbaumen zu bepflanzen. Die einzelnenen Pflanzinseln sollen mir Flestens 4 m? grof3 sein und mussen gagen ein Be-
fahren gesichert werden (§ 9 Ni. 25a BauGB).

Fur die Obstbaumpflanzung sollen die in der textlichen Festsetzung Nj. 4 genannten Sorten verwendet werden.

Fiir die sonstige Bepflanzung sind zu verwenden:

Rote! Hartriegel, HaselnuB3, WeiBdorn, Pfafenhiitchen, Gemeiner Liguster, Gemeine Hecken-
kirsche, Hundsrose, Zaunrose, Hechtrose! sowie fremdlandische Ziergehdize bis zu einem

Straucher:
Anteil von maximal 20 %

Bodendecker (Geholze): Efeu, Immergriin, GroBes Immergriin, Glan;érose, bodendeckende Rosen, Spindelstrauch
Bodendecker (Stauden): Salbgi, Storchschnabel, Biut—Storchschnabﬁ?. Flockenblume, Katzenminze, Fetthenne

Der Grinord nungsp(an 15t Bes-fanoﬁ;ewi cles 3ebauUn3.splomes,

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 87 BauO LSA in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

13.

14.

15.

Der Geltungsbereich der orilichen Bauvorschriften umfaft den Geltungsbereict)

des Bebauungsplanes Nr. 1.

Neu zu errichtende Gebdude sind mit Sattel- oder Kriippelwalmdach zu errichten. Garagen und Nebenanlagen

sind hiervon ausgenommen, ebenso von der Festsetzung der Dachneigung.

Die Déacher der Hauptgebdude sind mit gebrannten Tonziegeln oder mit Betonsteinen in den Farben Rot bis Rot-

braun einzudecken.

Dachgauben und Zwerchhauser dirfen in ihrer Gesamtbreite je Dachseite 5
Gebaudes nicht Oberschreiten.
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Die AuBenwande und Dacheindeckungen der Doppelhduser sind jeweils
auszufihren.

Garagen und Nebenanlagen, die vom éffentlichen StraBenraum einsehbar sir
des zugehdrigen Hauptgebaudes zu gestalten und in Form und Farbe daran ar

Die Sockelhéhen (OK ErdgeschoBfuBboden) neu zu errichtender Gebéaude sin
mittlere Hohe lber OK Fertigfahrbahn der jeweils nachstgelegenen dffentlicl
nahmsweise kdnnen gréBere SockelhShen zugelassen werden, wenn die Gel
dert.

Im gesamten Planbereich sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin Satellitenan
Die Zufahrten und Stellplatze auf den Privatgrundstiicken dirien nur wasserdul
Der Bereich zwischen 6ffentlichem StraBenraum und Gebaude ist gartnerisch
Uberdachte Steliplatze (Carports) sind mit Kletterpflanzen einzugrinen.
Folgende Arten sollen gepflanzt werden:

Arten mit Haftwurzeln: Efeu

Windende oder schlingende Arten:  Pfeifenwinde, Baumwiirger, Windenknot

Rankende Arten und Spreizklimmer: Waldrebe, Wilder Wein, Kletterrosen, Re

Zwischen den Baugrundstlcken und éftentlichem StraBenraum sind nur Einfri

% der Trauflange des jeweiligen

n Material und Farbe einheitlich
d, sind mit dem Fassadenmaterial
zupassen.

i bis zu einer Hohe von 0,50 m als
an Verkehrsflache zuldssig. Aus-
andesituation dies zwingend erfor-
ennen unzulassig.

chlassig befestigt werden.

u gestalten und zu pflegen.

rich, Hopten, GeiB3blatt, Blauregen
be

dungen in Form von Staketenzau-

nen aus einheimischem Holz mit und ohne Sockel zuldssig. Als Sockel sind dinverfugte Bruchsteine zu verwen-

den. Die Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m tber OK Fertigfahrbal
Strallenverkehrsflache nicht Uberschreiten, wobei der Sockel max. 1/3 der Ge.

Im gesamten Planbereich sind Einfriedungen auf der seitlichen und riickwarti
nur in Form von Staketenzdunen aus einheimischem Holz bis zu einer Hohe v
oder Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m iiber Geldndecberflache zuldss
schendrahtzaun in gleicher Hohe eingezogen werden.

Im gesamten Planbereich diirfen Stutzmauern nur aus unverfugten Bruchsteir
dies aus statischen Grunden nicht méglich ist. an den Sichtseiten mit unvert
deri.

der nachstliegenden 6ffentlichen
amthohe betragen darf.

en Grundstiicksgrenzen entweder
bn 1,20 m lber Geldndeoberflache
§. In dieser Hecken kann ein Ma-

bn hergestellt oder missen, sofem
gten Bruchsteinen verkieidet wer-




