Textliche Festsetzungen
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Von den Ausnahmen, die geméQ § 4 (3) zugelassen wer-
den kdnnen, sind innerhalb des Geltungsbereiches die-
ses Bebauungsplanes Anléggen flir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht (iberbaubaren Fléchen zwischen Verkehrs-
flachen und geganﬂberliag%nder Baugrenze sowie alich in
deren Verldngerung sind bauliche Anlagen gem. den §§ 4
und 12 bis 13 BauNVO sowie NabananIaEen em. § 14
BauNVO und bauliche Anlggen, die nach Landesbauordnung
Sachsen-Anhalt in den Abstandsfldchen zuléssig sind
nicht zuléssig.

Stellplatze und Garagen

Auf den Grundstlicken sind max. 2 Garagen oder Carports
je Wohneinheit zuléssig. Vor den Garagen und Carports ist
ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten, der als Stellplatz ge-
nutzt werden kann. [

]

Héchstzulassige 3ah| von Wohnungen
in Wohngebauden
Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohnge-

ebauden wird mit maximal 2 (in Worten -zwei-) Wohnungen
stgesetzt. [

Besonderer Nutzungszweck und freizu-
haltende Flachen |

Die in der Planzeichnung dargestellten mit Leitungsrechten
belasteten Flachen dienen der Aufnahme eines Leitungs-

assern bzw, Von Gasversg ymawmmwm
Eigentiimers bzw. des Betrpibers des |ewelligen Systems.

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser (6t weltestgehend auf den Grundstiicken selbst zu
versickern bzw. zu verwaﬂ?n,

Die Versiegelung von Flachen (u.a. Gehwege, Zufahrten,
Stellplitze) ist aul das notwendige Maf zu beschriinken und
nur in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau bzw.
Befastigungen mit geringern Versiegelungsgraden (z.B.
Okopflaster, walte Fuge) zugelassen, die eine vollstindige
Versickerung auf den Grundstiicken erméglichen.

in das dffentliche Netz dirfen maximal die Niederschlags-
mengen von den Dichern der Hauptgebéude eingeleitet
werden. 1

hrung vor (iberachlssigan Nlie_demch ags- .

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 1 (6) BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (5) BauNVo

§9 (1) Nr. 4 BauGB
§ 12 (2) BauNvO

§9 (1) Nr. 6 BauGB

§9 (1) Nr. 9 und 10 BauGB
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§9(1) Nr. 14 BauGB

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung gemé&n § 9 Absatz 4
BauGB und § 90 der BauO LSA In der Fassung vom 09.02.2001

§ 1 Geltungsbereich

(1) Réaumlicher Geltungsbereich

Réumlicher Geltungsbereich ist das Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. B 01/02-3 "Am Schulgarten” der Gemeinde
Heimburg.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die drtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung

- der Dachformen und Dacheindeckung der Wohngeb&ude,
- der Fassadengestaltung der Wohngebaude,

- der Einfriedungen

§ 2 Gestaltungsvorschriften

(1) Dachformen und Dacheindeckungen der Wohngebéude

1. Dachformen der Wohngebé&ude
Wohngebéude sind mit Sattel- oder Walmdéachern mit
einer Dachneigung von mindestens 35° zu versehen.
Dachaufbauten dirfen bis 30% der Geb&udelange mit
einem Mindestabstand von 1,60m zu den Giebelwénden
angeordnet werden. Dacheinschnitte sind unzulassig.

2. Dacheindeckungen der Wohngebaude
Dacheindeckungen sind nur analog der RAL-Farbkarte 840
in roten und braunen Farben zuléssig
Sonnenkollektoren und Dachfiachenfenster sind insgesamt
bis zu 30% der dazugehdrigen Dachflache zuldssig:

2 Fassadengestaltung der Wohngebsude

Die Aullenwiinde der Wohnysuauts. sind nur-alo. 4
Sichtmauerwerk oder ﬂ;mmch@‘ und waagerachte
verschalung zulissig. \

(3) Einfriedungen

Diga Hohe von Einfriedungen darf héchstens 1,00 m betragen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 88 BauO LSA, wer im
Geltungsbereich geman § 1 dieser Satzung als Bauherr,
Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als de-
ren Vertreter vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumal-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren 1asst, die nicht den
Anforderungen des § 2 Abs.1 bis 4 dieser Ortlichen Bau-
vorschrift Uber Gestaltung entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 88 Absatz 3
BauO LSA mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro ge-
ahndet werden.

Ill. Landschaftsplanerische bzw.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

1.4

1
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MaRnahmen auf &ffentlichen Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Flachen
fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und die
Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit Pflanzen der in der Pflanzliste aufge-
flihrte Arten und Qualitéten zu gestalten.

Pro angefangene 50 m? sind mindestens ein grofkroniger
Laubbaum und 4 Stréucher zu pflanzen, zu pflegen und

bel Ausfall zu ersetzen. Eine Grugprerung der Pflanzen ist
maglich, wenn sich dadurch die Gesamtzahl nicht ver-
ringert.

Im Bereich der inneren ErschlieBungsstrale (Typ A)

sind mindestens 12 kleinkronige hochstdmmige Laubbiume
der in der Pflanzliste angegebenen Arten und Qualitéten zu
pflanzen.

Pro Baum ist eine unversiegelte Flache von mindestens 5§ m?
vorzusehen, die gagen Befahren geschiitzt und extensiv
gepflegt wird.

Alle griinordnerischen Mafinahmen auf &ffentlichen Flachen
sind innerhalb von 2 Jahren nach Erschlieffungsbeginn
durchzufiihren.

Malnahmen auf den privaten Grund -
stlicksflachen

Die Privatgrundstlicke sind pro 100 m? versiegelter Grund-
flache mit mindestens einem standortgerechten einheimi-
schen Laub- oder hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen.
Alternativ kénnen auch 5 Straucher sinheimischer Arten ge-
pflanzt werden.

Die in der Planzeichnung gekannzaichneten-ﬂéuma a_irl‘id v
zu erhalten.

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB
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