Textliche Festsetzungen (Teil B)

IX.

Planungsrechtliche Festsetiungen

Art der baulichen Nutzung yemdR® § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

52

:
Entsprechend § 1 Abs. 6 BaINVO sind folgende Aus-|
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: i

Nach § 4 Abs. 3 :

Nr. 3 Anlagen fir die Verwaltung l

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung gemd&f § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale H&he der ba
héhe (FH) wird mit 9,0 m festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die HéHe st die Oberkante Mitte [Er-
schliefungsstraRe vor dem zu errichtenden Gebéudg.

chen Anlagen gleich First-

Die Traufhshe (TH) wird mit max. 5,00 m festgesefzt.
Der Bezugspunkt fiir die Hohe ist die Oberkante Mjtte
ErschlieRBungsstrafe vor dem zu errichtenden Geb#ude.

Bauweise, i Gr lichen gemdf §/9,

Abs. 1, Nr. 4 BauGB

7

P

Nebenanlagen gemaR 'S 14 ApS. 1 Baulvo sind nur

innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen' zulassig.

Gestalterische Festsetzungn gemdf § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit §(87 Abs. 3 Satz 1 w
Abs. 4 BauO LSA

Geltungsbereich

D\ese 6rtliche Bauvorschr|ft gilt im Geftungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. Bf01/98.

DachKorm und Dachneigung

Als Dachform fiir die Hauptgebdude/sind nur Sattel-
dacher, Walmddcher oder KrippelwAlmddcher zuléssig.

Die Dachndigung ist nur zpldssjyg von 35° - 48°.

ng ist nur zuldssig:
53013, 3016 bis 3020,

(nzende Dachsteine und |
gton (Zement).
Zul‘asslg sind auXh Sonngnkollektoren und Dach-

|

i
Ehfldchenfenster darf 30 %
der zugeordneten D: lache nicht tberschreiten.
Abweichend sind fur,
Nebenanlagen ausna
neigungen unter 3

ntergeordnete Bauteile und |
e Flachddcher und Dach-|

dssig. |

Einfriedungen

Als Einfrie
Hecken.

ng sind nur [zu\dssig Staketzéune oder

Die Hohe
zogen au¥ die Oberkante
landes lassig.

ler Staketz&une ist mit max. 1,20 m be-
OK) d&s anstehenden Ge-
|

Gestafltung der

Iv.

AuRenwénde 'sind zu verputzen, in\Sichtmauer-+

lattenverkleidungen, fagergebundene Z
dukte, kiinstliche Materidlnachbildungen \sowie
glanzende Materialien und Beschichtungen
Wandfldchen kdénnen Belé&g
Dacheindeckungsmaterial

aus dem zuldssiyen
rhalten.

Oberhalb der Traufe sind|Anlagen der AuRenw
bung nicht zuléssig.

g mit i gemd Verfiigung vom 09.07.93 |
Satzungsdndernder Beschluss(Ben‘/rittsbeschlussl vom 22.09.99.

1 Untersch
Textliche Festsetzungen zur Griinordnung S," erl“ i
fegel

§ 2

Fiir die i der zetonnung flandorthezogen
entlang der Strafie darges: ellte iume
sind zu verwenden:

E].Deresche, Vogelbeere, Vogelkirsche, Trauben-
kirsche, Baumhasel

unter der Bedingung:

Hochstamm, 3 x v. mit Ballierung
Stammumfang 16 - 18 em

Abstand der Biume 15 m unl}ereinander.

Vom verbindlich festgesetﬂften Standort der B&ume
kann ausnahmsweise abgewidhen werden, wenn Grund-
stickszufahrten dies erfordern.

Private Grunfldchen 8stlidh und westlich des Weges
zum Wohngebiet ,Kalléndorfer Weg™

Auf den privaten Grinflachen sind folgende Baum-
arten zu verwenden:

Heimische oder héimisch gewordene Laub-
baume, wie:

Sommerlinde, Winterlinde, [RoRkastanie, Hainbuche,
Vogelkirsche, Vogelbeere, Birke, Rotbuche, Spitz-
ahorn, Bergahorn, Feldahorn.

Im Elngangsbere*ch vom Kal, 1endorfer Weg ist

als Einzelbaum eine Trauerweide zu pflanzen.
Entsprechend der in der Ze{lchnung ausgewiesenen
Fléchenbepflanzung westlich des Weges sind folgende
Strducher zu verwenden: |

Mittelhohe und hohe Straucher:

Mittelhohe Arten: Berberitze, Apfelrose, Schein-
quitte, Brombeere, Ranunkel-

strauch, Feuerdorn, Ginste}z

|

gedndert am: 2b. A7‘5

wuchsklasse: 2 x verschult Containerware
Bepflanzung: mehrreihig versetzt in 1 m Abstand
auf gesamter Fldche

Hohe: 60 - 100 cm
Hohe Arten: Kornelkirsche, Hartriegel, Haselnuf,
pfeifenstrauch, Hundsrose, Schneeball,

wildbirne, Salweide, Rote Heckenkirsche,
Wuchsklasse: 2 x verschult Containerware
Bepflanzung: mehrreihig versetzt in 1 m Abstand

auf gesamter Fliche

Private Gunfléchen hinter den Hausern
2 m breite Heckenpflanzung

Entsprechend der in der Zeichnung ausgewiesenen
Fléchen sind zu verwenden:

Mittelhohe Arten: wie § 2
Hohe. Arxten: wie § 2

Bepflanzung: 2-reihig versetzt in einem Abstand
von 1 m

Zuldssig sind auch Schnitthecken aus Hainbuche
(Carpinus bettelus)

Pflanzpflicht auf dem Baugrundstick:

1 Baum pro 100 m? versiegelter
Grundstickslache

Arten: hochstammige Obstbédume alter Sorten

Apsfel Rauerkirschen
Halberstadter Jungfernapfel Schattenmorelle
Kaiser Wilhelm Heimann
Prinzenapfel

Baumann-Renette

Rote Sternrenette

Schéner aus Nordhausen

Harberts Renette Pflaumen
Adersleber Klarapfel Hauspflaume
Gelber Edelapfel Wangenheim
Klarapfel The Czar
Bohnapfel Nancy-Mirabelle
Gravensteiner Emma Leppermann
Goldparméne Grofie Grine
Reneklode Althahn
Jakobsapfel

Jakob Lebel

Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preufen
Gelber Belefleur

Birnen

Gute Luise

Diels Butterbirne
wWilliams Christ
Kostliche von Charneau
Nordhduser Winterforelle
Clapps Liebling
Prinzessin Marianne
Muskatellerbirne
Solauer

Pastorenbirne

siiRkirschen

Badeborner

Biittners Rote Knorpel
Piro

Querfurter Kénigskirsche
Grofte Germersdorfer
Kassins Frihe

Schwarze Harzkirsche
Grofe Schwarze Knorpel

Private Kfz-Stellpldtze, Zufahrten, Gehwege

Zur Versickerung des Oberfldchenwassers auf dem
Baugrundstiick ist deren Herstellung unter Ver-
wendung von Pflastersteinen mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Schotterrasen oder Rasengittersteine
vorzunehmen.

Offentliche Grinfléche

Die Flédche entlang des Friedhofes wird als &ffent-
liche Grinflache festgesetzt. Diese Freifldche soll
so gestaltet sein, daf sie sich in das Landschafts-
bild und den park&hnlichen Charakter des Friedhofes
einfiigt. Diese Fléche soll als naturnahe Gehélz-
pflanzung eine Abgrenzung zum Friedhof schaffen.

Diese Fldche ist als naturnahe Pflanzfldche anzu-
legen, zu pflegen und zu erhalten. Es sind Straucher,
Heister und Hochsté&mme laut Pflanzliste §§ 1 und 2
zu pflanzen.

FOr are“SrrentIichen Grunflédchen wird Gebrauchs—
rasen vorgeschrieben.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (&ffent-
liches Parken nach § 9 Abs. 1 Ny. 11 BauGB)

Die &ffentlichen KfZ-Stellplidtze sind in wasserdurch-
ldssiger Ausfihrung (mit Rasenfugen oder als Schot-
terrasen) zu befestigen.

Durch strafenbegleitende Baumpflanzungen sollen diese
besser in das Landschaftsbild integriert werden.

Nur im Bereich der Parkplatze (stidlich des Weges) ist
die nichtfruchtende Sorte Prunus Avium «Plena“ zu-
lassig.



