Stadt Blankenburg geundmﬂ am:

Satzung tber den Bebauvungsplan Nr. 01/98 3t U”Wr“_f Cf::
Brelichen-PBouversehritten flr das Siegel/}

Wohngebiet ,Am Helsunger Weg"™ Blankenburg

Priambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas
der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vqm
27 . August 1997 (BGBL I. Nr. 61 S. 2141) vwné—des—§8FAbs—
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Fassung wird nach Beschluﬁfassungen durch den Stadtrat qom
24.2.99 und mit Genehmigung der hdheren Verwaltung%be-

hdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 01/98 it

srtlichon Bauversehriften flr das Wohngebiet ,Am Helsunger Weg"
Blankenburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) uﬂd dem
Text (Teil B}, erli_&assen: Gocindert ?.b 10,

f Teil A: Planzeichnung 7)) EU”“TSCNWH
Teil B: Textliche Festsetzungen Smgm
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Verfahrensvermerke: i

1. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 22.07.98
gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) die f
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/98 mit &éxrtlichen
Bauvorschriften fir das Wohngebiet ,Am Helsungerx WeF“
beschldssen
Dieser [Beschlufz ist im Amtsblatt der Verwaltungsgeméln—
schafthlankenburg Qrtsubllch bekanntgemac&f)worde%
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2. Die jfrithzeitige BetelI”gunq der Blrger gemaﬁc?’?\Aks 1

BauiB hat am 09. 09. 28 stattgefunden. 7.
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Der Burgermelster

Siegel

ﬁie Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die
Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager offent-
Licher Belange sind, wurde am 05.11.98 gemaf § 2
Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingeleitezf
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4. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 28.10.98
) beschlogsen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit o6rtlichen
Bauvorschriften und dem Entwurf der Begrindung nach § 3

Abs. 2 BauGB offentllch auszulegen. (j“y
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Der Bu;germelster
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit &rtlichen
Bauvorgchriften und der Entwurf der Begrindung haben
nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit wvom .06.11.98
bis 141298, zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafR
Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

koénnen, ortsiblich bekanntgemacht worden. <///-
Blankenburg (Har?l.ci.,Ob.USJéiﬁ (-‘{}f_ ,:4552* , ekl
Der Biirgermeigter
Siegel
6. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 24.2.99
die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen und An-
regungen nach § 2 2bs. 2, Abstimmung mit benachbarten
Gemeinden, nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1 bis 3 BauCB .
geprift. f
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i
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1 y i i -
Blankenburg (Harz) d..~95Q5. 393 . R
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7. Der Stadtrat der Stadt-Blankenburg (Harz) hat am 2 2.99
den Bebauungsplan mit &értlichen Bauvorschriften, hbestehend
aus der Planzeilchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung gemafls § 10 BauGB beschlossen. !
Die Begriindung zum Bebauungsplan mit ortlichen Bauvor—
schriften wurde mit Beschluff vom gleichen Datam gébllllgt

Blankenburg (

Blankenburg (Harz)

gedndert am: 26.10.9% N /?7

=" béstehend

9. Der Bebauungsplan -m =
und dem Text {(Teil B) als

aus der Planzeichnung
Satzung, wird hiermit

Blankenburg (Harz)

10. Der Satzungsbeschlufs Zebauungsplanes -mikt Srtlichen
Bauvorsehriftn- sowie die Stelle, bei der der Plan|auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehe$ werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist| sind
am 21.A2.29 durch Verdffentlichung im Amtsblatt ortﬁubllch
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften uad
von Mangel der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 2abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit|und
das Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 22.42.99 in Kraft
getreten. !

Blankenburg (Harz)

11. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafifen, Wege und
Platze vollstédndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtelle
geometrisch einwandfrei. !
Dle Ubertragbarkelt der neu zu bllden-+
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Unterschrift

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Planungsrechtliche Festsetiungen

Art der baulichen Nutzung yemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 ?auGB

Entsprechend § 1 Abs. 6 BaiNVO sind folgende Aus{
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: %

Nach § 4 Abs. 3 i

Nr. 3 Anlagen flUr die Verwaltung i
i
Nr. 4 Gartenbaubetriebe 1
t
Nr. 5 Tankstellen E
b

Maf? der baulichen Nutzung gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 1.%auGB
!

Die maximale Hdhe der baulichen Anlagen gleich First-
hohe (FH) wird mit 9,0 m ifestgesetzt.
Bezugspunkt fiir dié Héhe st die Oberkante Mitte [Er-
schlieffungsstraffe vor dem 'zu errichtenden Gebdudg.

Die Traufhoéhe (TH) wird mﬂt max. 5,00 m festgesepzt.
Der Bezugspunkt filir die Héhe ist die Oberkante Mitte
ErschlieRungsstraRe vor dem zu errichtenden Gebaude.
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Bauweise, iiberbaubare Gruadstiicksflichen gemafs §9,
Abs. 1, Nr. 4 BauGB ]_ |
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Nebenanlagen gem&f'§ 14 2ss. 1 BauNVO sind nur _
innerhallk der uberbaubargr Grundsticksflichen zulédssig.
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Gestalterische Festsetzunjen gemadfs § 9 Abs. 4 i
BauGB in Verbindung mit §|87 Abs. 3 Satz 1 un ! |
Abs. 4 BauO LSA

§ 1\\<Seltungsbereich

Dlese &rtliche Bauvorschrlft gilt im Ge,tungsberéich
Bebauungsplanes Nr. B|01/98.

Dachfiorm und Dachneigung

Als Dachform fiir die Hauppgebdude/sind nur Sattel-
décher, Walmdidcher oder Krippelwdlmddcher zuldssig.

Die Dachndigung ist nur zpjlassjg wvon 359 - 48°.

Als Farbe fijr die Dacheindeckling ist nur zuldssig:
rot bis rotbyaun, RAL 3000 bAs 3013, 3016 bis 3020,
3031, Y

Zuldseig sind Aur nichtgly nzende Dachsteine und 1
Dachziegel aus Xon oder Feton (Zement). ;
Zuldssig sind augh Sonngnkgollektoren und Dach-
fldachenfenster.

Die maximale GroRe\ der/ Daghfléchenfenster darf 30 %
der zugeordneten Dachflédche nicht iliberschreiten.

Abweichend sind fur/N\ntergeordnete Bauteile und |
Nebenanlagen ausnajmsyeice Flachddcher und Dach-
neigungen unter 3% © zyléssig. [

|

|

Einfriedungen

Als Einfriedfng sind nur |zuldssig Staketzidune oder

Hecken.

Die Hohe der Staketzdune ist mdt max. 1,20 m be-
zogen auf/ die Oberkante 0K) dé&s anstehenden Ge-
léndes lassig. L '

Gestaltung der Auflenwande
|

]

Di¢ Aufenwdnde sind zu verputzen, in\Sichtmauer-
werk oder Holz auszufihren. |
nerell unzuldssig sind|keramische Fl\esen und;
lattenverkleidungen, fagergebundene Zepentpro-
dukte, kiinstliche Materidlnachbildungen \sowie
gldnzende Materialien und Beschichtungen)

Wandfldchen koénnen Belédgeg aus dem zuldssien
Dacheindeckungsmaterial erhalten.

Oberhalb der Traufe 51nd EAnlagen der AuRenwey-
bung nicht zuldssig. ; I

Genehmigung mit Nebenbestimmunig gemdB Verfigung vom 09.07.83 "
Satzungsandernder Beschluss (Beitrittsbeschluss) vom 22.09.89.

|
getindert am: 2b.A0. A
Unterschrift -

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung g {
lege

T 4tandorLbezogen ﬁ
entlang der Ctrdﬁe darges: cellte Béume |
sind zu verwenden:

Eperesche, Vogelbeere, Vogelkirsche, Trauben- !
kirsche, Baumhasel
unter der Bedingung:

Hochstamm, 3 x v, mit Bal: 1erung
Stammumfang 16 - 18 cm

Abstand der Baume 15 m untereinander.
Vom verbindlich festgesetiten Standort der Biume

kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn Grund-
stiickszufahrten dies erfoidern.

Private Griinfl&dchen 0gtlidh und westlich des Weges
zum Wohngebiet ,Kallendorfer Weg™

Auf den privaten Griinflichen sind folgende Baum-
arten zu verwenden:

Heimische oder heimisch gewordene Laub-
badume, wie:

Sommer;inde, Winterlinde, [Rofkastanie, Hainbuche,
Vogelkirsche, Vogelbeere, Birke, Rotbuche, Spitz-
ahorn, Bergahorn, Feldahon.

Im Eingangsbereich vom Kallendorfer Weg ist
als Einzelbaum eine Trauerweide zu pflanzen.
Entsprechend der in der Zélchnung ausgewlesenen
Fldchenbepflanzung westlich des Weges sind folgende
Strducher zu verwenden: !

|
Mittelhohe und hohe Strducher:
Mittelhohe Arten: Berberitgze, Apfelrose, Schein-
guitte, Brombeere, Ranunkel-
strauch, Feuerdorn, Ginstef

e —— o

8a. Die Nebenbestimmun @gqﬂa

Wuchsklasse: 2 x verschult Containerware
Bepflanzung: mehrreihig versetzt in 1 m Abstand

auf gesamter Flédche

Hohe: 60 - 100 cm
Hohe Arten: Kornelkirsche, Hartriegel, Haselnufs,

pPfeifenstrauch, Hundsrose, Schneeball,
wildbirne, Salweide, Rote Heckenkirsche,

wuchsklasse: 2 x verschult Containerware
Bepflanzung: mehrreihig versetzt in 1 m Abstand
auf gesamter Fléche

3 Private GlUnfldchen hinter den Hausern

2 m breite Heckenpflanzung

Entsprechend der in der Zeichnung ausgewliesenen
Fl&dchen sind zu verwenden:

Mittelhohe Arten: wie § 2
Hohe Arten: wie § 2

Bepflanzung: 2-reihig versetzt in einem Abstand
von 1 m

Zuldssig sind auch Schnitthecken aus Hainbuche
(Carpinus bettelus)

§ 4 Pflanzpflicht auf dem Baugrundstiick:

1 Baum pro 100 m? versiegelter
Grundsticksfléache

Arten: hochstammige Obstbdume alter Sorten

Apfsl - - Hauerkirschen
Halberstiddter Jungfernapfel Schattenmorelle
Kaiser Wilhelm Helimann
Prinzenapfel

Baumann-Renette
Rote Sternrenette
Schoéner aus Nordhausen

Harberts Renette Pflaumen
Adersleber Klarapfel Hauspflaume
Gelber Edelapfel Wangenheim
Klarapfel The Czar
Bohnapfel Nancy-Mirabelle
Gravensteiner Emma Leppermann
Goldparmane Groffe Grine
Reneklode Althahn
Jakobsapfel

Jakob Lebel

Landsberger Renette

Prinz Albrecht wvon Preufien
Gelber Belefleur

Birnen

Gute Luilse

Diels Butterbirne
Williams Christ
Kdstliche von Charneau
Nordhiduser Winterforelle
Clapps Liebling
Prinzessin Marilanne
Muskatellerbirne
Solauer

Pastorenbirne

SiRkirschen

Badeborner

Bliittners Rote Knorpel
Piro

Querfurter Konigskirsche
Grofte Germersdorfer
Kassins Frihe

Schwarze Harzkirsche
Grofle Schwarze Knorpel

§ 5 Private Kfz-Stellpldtze, Zufahrten, Gehwege

Zur Versickerung des Oberflédchenwassers auf dem
Baugrundstick ist deren Herstellung unter Ver-
wendung von Pflastersteinen mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Schotterrasen oder Rasengittersteine
vorzunehmen.

§ 6 Offentliche Grinfliche

Die Fladche entlang des Friedhofes wird als &ffent-
liche Grinflidche festgesetzt. Diese Freifldche soll
so gestaltet sein, daff sie sich in das Landschafts-
bild und den parkdhnlichen Charakter des Friedhofes
einfligt. Diese Fldche soll als naturnahe Gehdlz-
pflanzung eine Abgrenzung zum Friedhof schaffen.

Diese Fldche ist als naturnahe Pflanzfldche anzu-
legen, zu pflegen und zu erhalten. Es sind Str&ucher,
Heister und Hochstdmme laut Pflanzliste §§8 1 und 2
zu pflanzen.

FOT QreBrrentlichen Grunfldchen wird Gebrauchs-
rasen vorgeschrieben.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (8ffent-
liches Parken nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Die Gffentlichen KfZ-Stellpldtze sind in wasserdurch-
ldssiger Ausfihrung (mit Rasenfugen oder als Schot-
terrasen) zu befestigen.

Durch strafenbegleitende Baumpflanzungen sollen diese
besser in das Landschaftsbild integriert werden.

Nur im Bereich der Parkplidtze (siidlich des Weges) ist
die nichtfruchtende Sorte Prunus Avium ~Plena“ zu-
léssig.
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Verfohrensvermerk:

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbehérde wvom
09.07.1999 Az: 25.32/005/B7/WR mit Nebenbestimmungen
ertellt.

Nebenbestimmung (Mafigabe) : Die &rtliche Bauvorschrift
1st zu streichen.
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ch den satzungsd&ndernden
Beschluss des Stadtra er Stadt Blankenburg wvom
22.09.1999 erfiillt. Das wurde mit Verfiigung der hdéheren
Verwaltungsbehérde vom .286-AA-33 . aAz. 252311005 (R%F] WR |
bestiatigt.

Blankenburg (Harz) : 1 AL000

Bebauungsplan Nr. B 01/98

gedndert am: 26.10.9
Unterschrift: S/

Stadt Blankenburg

Gemarkung: Stadt Blankenburg
Flur: 37 Flurstiick: 1233/10; 1249/10 teilw.

Flur: 9 Flurstiick: 1265 teilw.

Teil A: Planzeichnung
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12, Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr B 01/98 "Am Helsunger Weg,
Blankenburg (Harz)" sowic dic Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung von
jedermann auf Dauer zu den {iblichen Sprechzeiten eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 30.10.2010 im Amtsblatt Nr. 10/10 der
Stadt Blankenburg (Harz) ortsiiblich bekannt gemacht worden. |
Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung der Genehmigung ;
der Bebauungsplan Nr. B 01/98 rickwirkend zum 22.12.1999 in Kraft getreten ist. |
In der Bekanntmachung ist auBlerdem gemill § 215 Absatz 2 BauGB auf die I
Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen und weiter gemil} § 44 Absatz 5 BauGB auf die Geltendmachung i
von Entschidigungsanspriichen und auf das mdgliche Erléschen dieser Anspriiche
hingewiesen worden.

Blankenburg (Harz), den 01.11.2010

" Innerhalb cines Jahres wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften gemifl
§ 215 Absatz 1 BauGB geltend gemacht. |

Blankenburg (Harz), den .................. I PV, i
Der Biirgermeister ’

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte  2840-1
: 3 des Katasteramtes: ernigerode
Gemeinde: Blankenburg
Gemarkung: Blankenburg
Flur: 37; 9
Mafstab: 1:500
| der Planunterlage {(Monat,Jahr) : 01/88

|das Katasteramt: Wernigerode

| 27.01.99

am‘ T
Aktenzeichen: - : A 9950304
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Planzeichen entsprechend PlanzVO

I

Art d%r baulichen Nutzung
{§ 9 Abs| 1 Nr, 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
£8 1 bis 1 1 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

’LI A Allgemeine Wohngebiete
- (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
I§ 9 Abs{ 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

10,4 Grundflachenzahl GRZ §§16 und 19 BauNVO

;I ZahlderQngeschosse § 16 BauNVO

l{ Fri Simi Firsthohe baulicher Anlagen ais Héchistwert in m Gber Bezugspunit
ITH 5m Traufhéhe baulicher Anlagen als Hochstwert inm iiber Bezugspunkt

L. -
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.| Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise

—— —— — — Baugrenze

B .2 nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
i

Verkehrsfiachen
189 Abs. | Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

b

Parkflache , offentlich

Hauptyersorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. | Nr. 13 BauGB)
I

— Q10 o — unterirdiscﬁ

Gri nf}-éichen
{89 Abs.|1 Nr. 15 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Biaumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewissern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

. . - Anpflanzen: Baume, Straucher

YRR

. - Erhaltung: Baume, Straucher

i F5 & R £ 1AL 11113 1034 L) RS SRR et o S e N P P i
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Griinflaichen
offentlich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 8 Abs. 7 BauGB)

= = o ki Parzellengrenzen (Hinweis)

s Flurstiicksgrenzen (Hinweis)

Trafostation (§9 Abs.1 Nrr12)

Zu beseitigende bauliche Anlagen (Hinweis)

Beispie! : Erlduterung der Nutzungsschabione

Art der baulichen Nutzung wai 1 Zahl der Vollgeschosse
Grundfidchenzahl 04 | FH,TH
‘Bauweiss 0 é Festsetzung der Hausform
Stadt Blankenburg Landkreis:
Waohngebiet "Am Helsunger Weg" Wernigerode

t Consult GmbH
v’- f-Str. 15
06, Magdeburg
N ey

Planverfasser;

Datum: 01/99




