Teil B: TeXﬂIChe FeStsetungen Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 (2) BauNVO zuléssig: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
- Wohngebaude,
- die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschsaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe, .
- Arlagen fir irchiche, kulturell oziale, gesundeitiche und sportche Zecke, Art der baulichen Nutzung _

12 Im Allgemeinen Wohngebiet sind geméR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig: (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe. Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gema® § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO nicht zuléissig.

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
21 Die maximale Firsthohe (FH) darf 11,0 m aber Bezugspunkt nicht dberschreiten. Bezugspunkt st die ,Helsunger StraRe”. Die Messpunkte sind im rechten Winkel zur JHelsunger Strae®

auf die Mitte des Gebaudes zu beziehen. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

3. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
34 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auerhalb der iberbaubaren Grund-
Qe stiicksfichen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

: s : : ; Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
32 Diegem. § 19 (4) BauNVO zulassige Erhdhung der Grundfischenzahl bis zu 50 v.H. fir Grundfiachen von Garagen, Stellplétzen, Zufahrten, Nebenantagen i.5. des § 14 BauNVO und A .
unterirdischen Anlagen sind auf 75 v.H. erhoht. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geméB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulgssig.

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baugrenze
51  Gemad § 8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) sind Schottergérten ausgeschlossen.

e 52  Stellpiatze und deren Zufahrt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abflusswert nach DIN 1986 "Entwésserungsanlagen fur
Gebaude und Grundsticke" Teil 100" (Ausgabe Dezember 2016) von hichstens 0,7 zu befestigen.

Fullschema der Nutzungsschablone
1 Digses DIN-Normblatt st bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und Verkehrsplanungsamtes der Stadt
Wernigerode wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahme Art der baulichen Nutzung

1. Baumschutzsatzung N .
Grundsatzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundsticken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem Sachgebiet Griinanlage vereinbar ist. Die Baum.- Grungﬂaphenz?hl (GRZ) Gesgho§sﬂachenzahl (GFZ)
schutzsatzung der Stadt Blankenburg (Harz) (Stand vom 20.07.2021) ist zu beriicksichtigen. Verhaltnis der iberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschof3-

Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

2. Stellplatzsatzung
Die Satzung tber notwendige Stellplatze (Stelplatzsatzung) der Stadt Blankenburg (Harz) als drtiiche Bauvorschift vom 10.03.2004 istzu berlcksichtigen.

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
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. Nicht iiberbaubare Flache des bebauten Grundstiicks
ey 1182 Es gilt der § 8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geaindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660). Firsthéhe

. 1183
ety HINWEISE: Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
1. Kampfmittel

1181 g Bt Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzleitstelle
1181 \ e g des Landkreises Harz oder die néchstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

- 20429 il 2. Bodenschutz v Einfahrt
Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die Einschaltung der zustandigen Behorde des Landkreises Harz. Die bei den

1181 ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vomangig einer Verwertung zuzufithren.

20721 ‘ ® 205.2-
« 205\55 m:ﬁ/ < 20542 3. Bodendenkmal

L % Das Vorhaben liegt im Bereich archaologischer Kulturdenkmale (gem. DenkmSchG LSA § 22). Es handelt sich um Siedlungsareale des Neolithikums und der Eisenzeit und um Korper-
’ Zri\e - 20543 L et und Brandgraberfelder des Neolithikums, der Eisenzeit und des Mitilalters. Die Fundplatze sind bereits seit Jahrzehnten bekannt, entdeckt wurden sie u.a. beim Lehmabbau unmitelbar Y7 | Einfahrtbereich
o nordiich des Vorhabengebietes. Inia erelc
Fir Kulturdenkmale besteht Erhaltungspficht (DenkmSchG LSA § 9). Tiefbauarbeiten filhren zur Zerstorungen an der archéologischen Denkmalsubstanz. Aus archdologischer Sicht kann
e 200,00 I \ dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gem. DenkmSchG LSA § 14,9 gewahrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation erhalten bleiben
05. (Sekundarerhaltung). Aus diesem Grund miissen vor jeglichen Erdarbeiten archaologische Ausgrabungen zur Dokumentation der archologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung . .
205 674 1k stattinden. Die Realisierung von BaumaRnahmen kann erstin Angriff genommen werden, wenn die archéologische Dokumentation abgeschlossen ist. U die archéologischen Ausgrab- Sonstige Planzeichen
ungen durchfiihren zu kdnnen, hat sich der Bauherr rechtzeitig mit dem LDA in Verbindung zu sefzen.
Nach dem gegenwrtigen Stand sind keine gesicherten Aussagen zum Umfang der erforderiichen archéologischen Dokumentationsarbeiten méglich, da keine Informationen zu den
32907 20663 5680 20699 207.00 geplanten Bodeneingriffen und kaum Kenntisse zur archaologischen Befundsituation (qualitative und quantitative Befundsituation, Erhaltungsbedingungen) im Vorhabengebiet vorliegen.
206,97 e Aus Griinden der Planungssicherheit wird deshalb dringend empfohlen, in einem ersten Dokumentationsabschnitt eine archaologische Baugrunduntersuchung durchzufithren. Ausgehend . . .
5 5 S von deren Ergebnissen sind gesicherte Aussagen zum archologischen Dokumentationsaufiand (fnanziell und zeitich) maglich. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
eroraz s 207135, O e Unabhangig von den durchzufiihrenden archéologischen Dokumentations-arbeiten sind die ausfiihrenden Betriebe sind ber die Einhalfung der gesetzlichen Meldepfiicht im Falle (§ 9 Abs.7 BauGB)
181 =] WA T 1191 unerwartet freigelegter archzologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche
10 Olif’ E1 2 e 30 nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftiiche Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.
70 0
5 e FH=11,0m sorzs 4. Heizolverbraucheranlage
30 i Sollten die Wohnhauser mit einer Heizdlverbraucheranlage ausgestatiet werden, so st diese gem. § 40 Abs. 1 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Lege nde
B o1 Stoffen (AwSV) sechs Wochen im Voraus schriftich bei der unteren Wasserbeharde des Landkreises Harz anzuzeigen. Weiterhin wéire die Heizblverbraucheranlage aufgrund der Lage, e
20802207.91 1192 207.27 Bauweise (oberirdisch/unterirdisch) und der noch unbekannten Groe (Fassungsvolumen) vor Inbetriebnahme und ggf. anschlieBend alle 2,5 bis funf Jahre (Sachverstandigen-)
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. 5 © 207.40 7.52 g 5. Artenschutz .
207.14 Zae 207. Artenschutzrechtliche Sperfristen B Hecke
208. 208.37 | Artenschutzrechtiiche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gema §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot
= 1 " unterliegen der Genehmigungspfiicht der Unteren Naturschutzbehdrde.
8 oo = Artenschutzrechtiche Kontrollen
5 Vor Baufeldfreimachung sind vor Abriss der Gartenhauschen diese auf das Vorhandensein geschitzter Tierarten zu kontrollieren (artenschutzrechtiiche Kontrolle). Auf den § 44 BNaiSchG ) ___Laubbaum __
et
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Integrierte ortliche Bauvorschrift:

: (§ 85 Abs. 1 Satz 1Nr. 1und Abs. 3 BauO LSAi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB w934 Gelandehohe
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1. Réaumlicher und sachlicher Geltungsbereich Laterne

wre wor ez Diese rtiche Bauvorschrift st im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 21/ 22 Wohnbebauung Helsunger StraBe 1° Stadt Blankenburg (Harz) anzuwenden und regelt die gestalterischen
Festsetzungen.

Helsunger strqg,

7% 279,99

Holzmast

2. AuBenhaut der Hauptgebdude Betonmast

7.53 21 Kunststoffverkleidungen der Gebudefassaden sowie grelle, neonfarbene oder fluoreszierende Oberfiéichen sind unzuléssig.
22 Nicht zulassig sind Farbtdne, die der folgenden Farbsammlung RAL-Classic entsprechen:

RAL 1016 (Schwefelgelb) RAL 1018 (Zinkgelb) RAL 1026 (Leuchtgelb)

RAL 2005 (Leuchtorange) RAL 2007 (Leuchthellorange) RAL 3024 (Leuchirof)

RAL 3026 (Leuchthelirof) RAL 4003 (Erikavioletf) RAL 4010 (Telemagenta)

RAL 5012 (Lichtblau) RAL 5015 (Himmelblau) RAL 5017 (Verkehrsblau)

RAL 6017 (Maigrin) RAL 6018 (Gelbgriin) RAL 9005 (Tiefschwarz)

Schaltkasten

3. ZubehdrDachflache
3.1 Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig.

4, Zaune und Einfriedungen
41 Zzune und Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zur 6ffentlichen StraBe zulassig und sind als durchsehbare Zaune auszufihren.
42  Zulassige Materialien sind Holz oder Metall.

5.  Geldndeveranderungen
Das vorhandene Gelande darf nicht wesentiich durch Neuaufschittungen und Neuabgrabungen verandert werden. Es ist nach Errichtung der baulichen Anlagen wiederherzustellen.
Das Bauvorhaben soll sich ohne unnatiilich wirkende Aufschiittungen oder Abgrabungen in die Umgebung einfigen. Das Baugrundstiick muss sich dem Niveau der Nachbargrundsticke
und der Strale anpassen.
Neuaufschittungen und Neuabgrabungen sowie neu angelegte Stitzmauem zur Regulierung der Gelndeoberfiachen darfen die Hohe des natirlichen Gelandes um nicht mehr als05m
zu den Nachbargrundstiicken und zur StraBe verandem.

6.  Genehmigungspflicht
Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtun-gen, an die diese drtiiche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedarfen einer schriftiichen
Genehmigung der Stadt Blankenburg (Harz), soweit kein Baugenehmigungsverfahren durchgefahrt wird.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handett, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA), vorsatzlich oder fahrigssig den Vorschriften dieser ortlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu 5000 € geahndet und mit einer Riickbauverpfiichtung belegt werden.

0,518m?- T-\CARDI1ICARD_ProjektelBlank0031B-Plan Helsunger-Str.dwg- 03.11.2022

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V. mit §13b des Baugesetzesbuches in der Fassung vom 03.1 1.2017, (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch durch Artikel 9 des 3. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat in seiner Sitzung am 21.04.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21/22 und der Begriind- 6.  DerBebauungsplan bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen und integrierter drtlichen Bauvorschrift (Teil B)
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), nach dem § 85(3) der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt ung zugestimmt und seine éffentiiche Auslegung gema® §13bi.V.m. § 13a Abs. 2 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. wird hiermit ausgefertigt.
geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660), sowie dem § 8 des Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachen-Anhalt Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21/22, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.05.2022 bis
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.12.2020 (GVBI. LSA 8. 712, 713), wird nach der Beschlussfassung durch 07.06.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ,
den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) den Bebauungsplan Nr. 21/22 "Wohnbebauung Helsunger Strafte 1" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und das nicht Blankenburg (Harz), 04 M.2022
und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Begriindung beschlossen. fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 22.04.2022 im

Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht worden. o i
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Biirgermeister ‘/l/\' / ,-/ i R 7. Mitder ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 21/22 in der Fassung vomE £ A0 _
Biirgermeister W ¢ =y , 24,2022 im Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die N !
(/\ - Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 [TK10/07/2010] ® LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de (//\18/1 -18810/2009) i
Verfahrensvermerke - BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erioschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
4. Die von der Planung beriihrten Behrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.05.2022 zur Abgabe einer ‘
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Blankenburg (Harz) vom 21.04.2022. Stellungnahme bis zum 20.06.2022 aufgefordert worden. Blankenburg (Harz), 03 442022

[
7
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J = 4N\ / / $anke y 8.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21/22 wurde ausgearbeitet von: o, _1\ )
Bk antS / Conterra Planungsgesellschaft mbH e "
2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Harzburger StraRe 24, 38871 lisenburg/Harz o n e a u u n g

Gemeinde: Stadt Blankenburg (Harz) 12.0:
Gemarkung: Blankenburg 5. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hatam = A0.20%, sffenticher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen llsenburg/Harz,

Flur: 36 Tragem offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und den Bebaungsplan in der Fassung vom e
Stand der Planunterlage: 28.10.2021 e Zu ({2022 _als Satzung beschlossen. e s u n g e r ra e

Biirgermeister

Erlaubnis zur Verdffentlichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(Aktenzeichen: A18/1-18810/2009) . Blankenburg (Ha{p O .03

Burgenneistey ,

- mit integrierter ortlicher Bauvorschrift -

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1192, 1181/8, 1181/11, 1181/7 und 1182/1 der Flur 36

Gemarkung Blankenburg

Conterra Planungsgeselischaft mbH
MaRstab: 1:500 Harzburger StraRe 24
Juli 2022 38871 lisenburg/Harz




