TEIL B - Text

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet der Sanierungs- und Erhaltungssatzung
der Stadt Blankenburg (Harz).

Textliche Festsetzungen:

I Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemanR § 4 Abs. 1-3 BauNVO
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO genannten ausnahmsweise mdglichen Nutzungen werden
it. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zuléssig.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet WA | gilt:

Uber dem 2. Vollgeschoss sind Aufenthaltsraume zuléssig.

Die Traufhéhe flir die Geb&ude wird mit mind. 6,00m, jeweils gemessen (iber der
vorhandenen StraRenhéhe der angrenzenden dffentlichen Strae bis zum Schnittpunkt
der senkrechten AuBenwand mit der Dachhaut, festgesetzt. 5
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T l. Vollgeschoss

- 0,00 m

OK Strale

Fir Einfriedungen sind nur Zaunanalgen und Hecken mit max. Hoéhe von 1,50m
Uber OK Gelénde zulassig.

Die Abfallbehalterabholplétze fiir Abfallbeseitigung befinden sich im &ffentlichen Bereich
der Albert-Schneider-Strafe.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA I gilt:

Fur Einfriedungen sind nur Zaunanlagen und Hecken mit max. Hohe von 1,50m
Uber OK Gelénde zulassig.

Die Abfallbehalterabholplatze fiir Abfallbeseitigung befinden sich am &stlichen und
westlichen Rand im Knotenpunkt gemeinsame Zufahrt - Griine Gasse.
Die Abfallbehélterstellplatze befinden sich auf den Grundstlicken.

Il. Die Ortliche Bauvorschrift iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
einschlieBich Werbeanlagen fiir die "Innenstadt mit angrenzenden Villenbereichen"
-Gestaltungssatzung- Stand: Juli 2010, zuletzt gedndert am 11.12.2014, in Kraft
seit 21.12.2014, wird flir diesen Bereich aufer Kraft genommen, satt dessen werden nur
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

INTEGRIERTE GESTALTUNGSSATZUNG gemaR §85 BauO LSA

Fir das allgemeine Wohngebiet WA | gilt:

1. Fenster
Es sind zur Albert-Schneider-Stralie nur stehende Formate zuldssig.
2. Fassaden
Als Verkleidung der Fassaden sind nur: - Klinker, geschossweise abgesetzt,
- Fachwerk, geschossweise abgesetzt,
- Holzverkleidungen, geschossweise abgesetzt,
- Putz zulgssig.

Farbanstriche sind in den Farbreihen Pink, Lila, Schwarz und Neonfarben nicht zuldssig.

3. Fur Einfriedungen sind nur: - Holzz&une mit senkrechter Lattung

- Metallzdune, Maschendrahtzdune und Hecken, wobei
der Maschendrahtzaun zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur
in Verbindung mit Hecken zuldssig.
~_ Fr Einfriedungen zur Albert-Schneider-StraRe sind nur Metallzaune zulassig.

4. Das Hauptdach ist mit einer Dachneigung von mindestens 30°- Neigung auszubilden.
Fur die Dacheindeckung einschlieBlich Dachaufbauten sind Dachziegel oder Betondachsteinen zu verwenden.
Zulassige Farben sind nur: - Rotténe, nicht glasiert

- Braunténe, nicht glasiert
- Anthrazit, nicht glasiert.

Fir das allgemeine Wohngebiet WA 11 gilt;

1. Fur Einfriedungen sind nur: - Holzz&une mit senkrechter Lattung
- Metallzaune, Maschendrahtzéune und Hecken, wobei
der Maschendrahtzaun zu éffentlichen Verkehrsflachen nur
in Verbindung mit Hecken zuléssig.
2. Fur die Dacheindeckung einschlieBlich Dachaufbauten sind Dachziegel oder Betondachsteinen zu verwenden.
Zulassige Farben sind nur: - Rotténe, nicht glasiert
- Brauntdne, nicht glasiert
- Anthrazit, nicht glasiert.

Genehmigungspflicht

Die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die die
integrierte Gestaltungssatzung Anforderungen stellt, bedarf der schriftlichen Genehmigung der Stadt
Blankenburg (Harz).

Ordnungswidrigkeiten

VerstéRe gegen die integrierte Gestaltungssatzung stellen Ordnungswiedrigkeiten gemaR §8 Abs. 6 des
Komunalverfassungsgesetzes -KVG-LSA) vom 17. Juli 2014 (GVBI. LSA 2014, 288) dar. mit einer GeldbuRe bis zu
5.000 € geahndet werden.

Die Ordnungswiedrigkeit kann nach §8 Abs. 6 des Komunalverfassungsgesetzes-KVG-LSA) vom 17. Juli 2014
(GVBI. LSA 2014, 288) mit einer GeldbulRe bis zu 5.000 € geahndet werden.

Ordnungswiedrig handelt, wer im Geltungsbereich der integrierten Gestaltungssatzung als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfithren lasst, die nicht den
Anforderungen der integrierten Gestaltungssatzung entspricht.

IV. Festsetzungen gemédR § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

1. Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Zuwegungen und Stellplétze in wasserdurchlassigem
Aufbau (z.B. Rasengitter, Pflaster mit 25% Fugenanteil, Okopflaster oder Schotterrasen), gem. § 9
Abs. 1 Pkt. 14 BauGB herzustellen.

2. Das Regenwasser der Strale wird an das 6ffentliche RW-Netz angeschlossen.
Die Baugrundsttlicke sind an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Im Einzelfall kann bei entsprechender
Nachweisflinrung der Geeignetheit der Versickerung gem. des DWA-Regelwerkes, Arbeitsblatt DWA-A138
(April 2005) eine Befreiung vom Benutzungszwang beantragt und gewahrt werden.
Das Niederschlagswasser der Nebengelassflachen, wie Schuppen, Garagen und Carports sowie von
Terrassenflachen, Wegen, Zufahrten, und Stellflachen ist in geeigneten Fallen am Ort des Anfalls zur
Versickerung zu bringen.
Wege, Zufahrten, Stellplétze etc. sind nur so zu befestigen, dass eine direkte Versickerung am Ort des
Anfalls durch entsprechend groRe Fugen oder eine indirekte Flachenversickerung, z.B. Uber die angrenzenden
Griin- und sonstigen Freiflachen méglich ist.
Die Regelungen der § 93 und § 94 WG LSA sind bei dem verrohrten Gewéasser "Miihlenbach" grundsétzlich
zu beachten.



