TEIL B

Textliche Festsetzungen:

1

N}

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

. Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1-3 BauNVO

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO genannten ausnahmsweise moglichen
Nutzungen werden It. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind damit nicht zulassig.

Privatstra3e mit Gestattung zur Befahrung durch:

- Anwohner/Anlieger

- Feuerwehr

- Rettungsdienste

- Abfallentsorgungsunternehmen

- Post- und Paketzustelldienste

- Ver- und Entsorgungsunternehmen (Stadtwerke, TAZV Vorharz,
Telekom)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Baugebiet mit 0,4 (§16, 17 BauNVO)
festgesetzt. Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

WA 1:

In dem Wohngebiet | ist ein V als Ho tzt.

Die Héchstgrenze der Gebaude wird mit 4,2 m (Traufh6he), jeweils

gemessen ab OK der, an der geplanten Einfahrt, anliegenden Fahrbahn bis
zum Schnittpunkt der senkrechten AuBenwand

mit der Dachhaut, t. Uber dem V sind weitere
Aufenthaltsraume zulassig.

WA 2:

In dem Wc iet Il sind zwei als Ho

Die Héchstgrenze fiir die Geb4ude wird mit 8,5 m (Firsthéhe/ Gebdude-
oberkante), jeweils gemessen ab OK der, an der geplanten Einfahrt,
anliegenden Fahrbahn bis zum Schnittpunkt der senkrechten AuRenwand
mit der Dachhaut, festgesetzt.

Granordnerische Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Die GrundstiicksgréRe betragt mindestens 500 m?.

1. Far die privaten Griinflachen ist je vollendete 100 m? versiegelter Flache
ein Baum oder 3 Straucher entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen,
wobei mindestens 1 Hochstamm pro zukiinftigem Grundstiick zu pflanzen

ist.
Pflanzliste:
- (
- Corylus avellana (Haselnuss)
- Crataegus monogyna (WeiBdom)
- Rosa canina (Hundsrose)
- Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Vibumum opulus (Gemeiner Schneebal))
Hochstamme (Obstbéume).
Apfel Birnen SiiBkirschen
- Halberstadfer Jungfernapfel |- Gute Luise - Badebomner
- Kaiser Wilhelm - Diels Butterbime - Querfurter
- Prinzenapfel - Clapps Liebling Konigskirsche
- B, Renette - in Marianne |- Kassins Friihe
- Kiarapfel - - Schwarze
- Gravensteiner - - GroRe

IV. Sonstige Festsetzungen

1. Die Hohe der Einfriedungen wird auf eine max. Hohe von 1,50 m begrenzt.
2. Auf den privaten Grundstucksflachen sind Zuwegungen in
Betor in und dtze in wasserc assi Aufbau
(Rasengitter, Pflaster mit 25% Fugenanteil, Okopflaster oder
Schotterrasen) gem. § 9 Abs. 1 Pkt. 2 BauGB herzustellen.




