PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.07.201 7 (BGBL 1 S.
2808) wird nach Beschlussfgssyrgg durch den Stadtrat der Stadt
Blankenburg (Harz) vom o/c.[J%. 4. der Bebauungsplan Nr. B 17/ 19
_Wohnbebauung am Beiersdamm*, Blankenburg (Harz) als Satzung
erlassen.

Die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt.

Blankenburg (Harz), den

2. Mit Schreiben vom 024 O\ADY

VERFAHRENSVERMERKE

2 Oy
Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat in seiner Sitzung am A4.0% AT
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. B 17/19 ,Wohnbebauung am Beiersdamm®,
Blankenburg (Harz) gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufzustellen. Deg\ N
Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 2.02. L0, im
Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ortsiiblich bekann{ macht worden.
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irde d@m{si"ndige Raumordnungsbehdrde zur
landesplanerischen AbstimMﬁQg, em:§ 13 ahdesplanungsgesetz unter Angabe
der aligemeinen Ziele und Zwecke der ﬂa;h\ﬁg und der voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung beteiligt.” y

Blankenburg (Harz), den .

3. Der Stadtrat der Stadt Blankénbuirg (Harz) Hat am 14.0.%2. .. den
Planungsentwurf des Bebautingsplanes'Nr. B 17/19 ,Wohnbebauung am
Beiersdamm®, Blankenburg (Harz) beschlossen und die dazugehorige
Begriindung gebilligt. Weiterhin wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Blankenburg (Harz), den —
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4. Mit Schreiben vom C,ﬁﬁ“{\b wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange deren Aufgabénbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf und Begriindung mit
Umweltbericht zur Stellungnahme aufgefordert. Sie wurden von der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet.

Zur Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2,Abs. 2 BauGB
wurden diese mit Schreiben vom .M";’é.-.LXL:E.C) ebenfalls iibér/den Planentwurf
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Blankenburg (Harz), den
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanggﬁtlfﬁ/1 7/19 ,Wohnbebauung am
Beiersdamm®, Blankenburg (Harz) und die Begriindung haben in der Zeit
vom 02044 bis einschiielich 40. (. 4. dffentiich ausgelegen. Der Ort
und die Dauer der Auslegung wurden am J3.02.. A ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht.

Blankenburg (Harz), den ———
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6. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am2d. 8. 4. die
abgeg_,\ebene}g Stellungnahmen gepriift. Das  Ergebnis ist.mit Schreiben
vom 5. U6 A.). mitgeteilt worden.

Blankenburg (Harz), den
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7. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am lrg .-..Q.%..‘.fl:)den
Bebauungsplan Nr. B 17/19 ,Wohnbebauung am Beiersdamm®, Blankenburg
(Harz) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begriindung mit gebilligt. / }

Blankenburg (Harz), den
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8. Die Satzung iiber den Bebauungsplan’Nr.B 17/19 ,Wohnbebauung am
Beiersdamm®, Blankenburg’(Harz) bestéhend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil-B) sowie der Begriindung werden hiermit

ausgefertigt.

Blankenburg (Harz), den
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9. Der Satzungsbeschlus\s zum Bebauungsplan Nr. B 17/19 ,Wohnbebauung am
Beiersdamm® Blankenburg (Harz) wurde am A4 C@"@em § 10 Abs. 3
Halbsatz BauGB értsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)

Blankenburg (Harz), den N

10. Die Stelle bei der diese Sat\zmg;j*gg f Dauér wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann-und ber den Inhalt Auskuntt zu erhalten
ist, sind am A1.05.42.. durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Blankenburg (Harz) ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf
hingewiesen worden, dass mit Veroffentlichung die Satzung in Kratt tritt.

In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen worden:

Blankenburg (Harz), den
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11. Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften
gemaR § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.
e
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Blankenburg (Harz), den

Bebauungsplan B 17/19
"WOHNBEBAUUNG AM BEIERSDAMM™
Blankenburg (Harz)
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TEIL B

Textliche Festsetzungen:

l. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1-3 BauNVO
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO genannten ausnahmsweise méglichen
Nutzungen werden It. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind damit nicht zulassig.

2. PrivatstralRe mit Gestattung zur Befahrung durch:

- Anwohner/Anlieger

- Feuerwehr

- Rettungsdienste

- Abfallentsorgungsunternehmen

- Post- und Paketzustelldienste

- Ver- und Entsorgungsunternehmen (Stadtwerke, TAZV Vorharz,
Telekom)

Il.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird fur das Baugebiet mit 0,4 (§16, 17 BauNVO)
festgesetzt. Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

WA 1:

In dem Wohngebiet | ist ein Vollgeschoss als Héchstmal festgesetzt.

Die Héchstgrenze der Gebaude wird mit 4,2 m (Trauthéhe), jeweils
gemessen ab OK der, an der geplanten Einfahrt, anliegenden Fahrbahn bis
zum Schnittpunkt der senkrechten Au3enwand

mit der Dachhaut, festgesetzt. Uber dem Voligeschoss sind weitere
Aufenthaltsraume zulassig.

WA 2:

In dem Wohngebiet |l sind zwei Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt.
Die Hochstgrenze fiir die Gebaude wird mit 8,5 m (Firsthéhe/ Gebaude-
oberkante), jeweils gemessen ab OK der, an der geplanten Einfahrt,
anliegenden Fahrbahn bis zum Schnittpunkt der senkrechten AuRenwand
mit der Dachhaut, festgesetzt.

lll.  Granordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Die Grundstucksgrofe betragt mindestens 500 m?.

1. Fur die privaten Grunflachen ist je vollendete 100 m? versiegelter Flache
ein Baum oder 3 Straucher entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen,
wobei mindestens 1 Hochstamm pro zukiinftigem Grundstiick zu pflanzen
ist.

Pflanzliste:
Wildstrducher: - Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
- Corylus avellana (Haseinuss)
- Crataegus monogyna (Weil3dorn)
- Rosa canina (Hundsrose)
- Comnus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Hochstémme (Obstbaume):
Apfel Birnen SiiBkirschen
- Halberstéadter Jungfemapfel |- Gute Luise - Badebomer
- Kaiser Wilhelm - Diels Butterbime - Querfurter
- Prinzenapfel - Clapps Liebling Kénigskirsche
- Baumann-Renette - Prinzessin Marianne |- Kassins Friihe
- Klarapfel - Muskatellerbirne - Schwarze Harzkirsche
- Gravensteiner - Pastorenbime - GroRRe Germersdorfer

IV. Sonstige Festsetzungen

1. Die Hohe der Einfriedungen wird auf eine max. Héhe von 1,50 m begrenzt.

2. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Zuwegungen in
Betonverbundstein und Stellplatze in wasserdurchléssigem Aufbau
(Rasengitter, Pflaster mit 25% Fugenanteil, Okopflaster oder
Schotterrasen) gem. § 9 Abs. 1 Pkt. 2 BauGB herzustellen.

Planzeichenerklarung (pianzv 1990)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 d. Baugesetzbuchs -
BauGB, §6 BauNVO)

/WA

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, §16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

0,4 Grundfldchenzahl

I/11 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 des BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze
(auch fiir Nebenanlagen)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 des BauGB)

Private StraBenverkehrsfldchen

. . @ Baume im Bestand (sind zu erhalten)
Private Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung FulR- und Radwege

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

(]

StraBenbegrenzungslinie

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ((§9 Abs.7 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§9 Abs.1 Nr.13 des BauGB) Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

frei zu halten sind(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Versorgungsleitungen,

oberirdisch (Bestand) Mit Leistungsrechten zu belastende Fldche

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Versorgungsleitungen,

unterirdisch (Bestand) Flursticksnummer

Grundstiickgrenze

Bestandsgebdude

STADT BLANKENBURG (HARZ)

Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. B 17/19
~Wohnbebauung ,Am Beiersdamm’, Blankenburg (Harz)"
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