Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung

Bezeichnung der Sondergebiete durch:

SOF Sondergebiet Ferienhausgebiet
SSO1 Sonstiges Sondergebiet Pferdehof
SS0O2 Sonstiges Sondergebiet Pferdetrail
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Erlaubnis zur Vervielféltigung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Kartengrundlage:
Quellenvermerk:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

[ALK /09/2011] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
Bestandsvermessung Vermessungsbiiro Kochbeck

Gemeinde Stadt Blankenburg (Harz)

Gemarkung: Blankenburg

Flur: 43

Flurstck: 528, 402/2, 402/3,402/4, 402/5, 402/6, 527 teilw.

weitere Kartengrundlage: AufmaRkarte des vorhandenen Bestandes aus 2021

Textliche Festsetzungen

1.
§1

§2

§3

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Ferienhausgebiet SOF geman §
10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Ferienhauser

- Rezeption und Gaststatte

- Verwaltung und Betriebswohnungen
- Stellplatze

- Spielplatze

- Grillplatze

- Sport-und Freizeitanlagen

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet Pferdehof SSO1
gemal § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Reitplatze

- Reithallen

- Longierhallen

- Stallgebaude

- Futterlager

- Bergehallen (fur Maschinen u. Anhénger)
- Mistplatten

- Paddocks

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet Pferdetrail SSO2
geman
§ 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Trailflachen

- Futter- und Wasserstationen
- Uiberdachte Liegeflachen

Im Sondergebiet Ferienhausgebiet gem. § 10 Abs. 2. V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO sowie in den Sonstigen Sondergebieten gem. § 11
Abs. 21i. V. m. §14 Abs. 2 BauNVO kénnen die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme
zugelassen werden. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen flir erneuerbare Energien.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die den
Nutzungszweck der im Gebiet liegenden Grundstiicke oder dem
Gebiet selbst dienen, sind gem. § 23 Abs. 5i. V. m. § 14 Abs. 1
BauNVO ausdriicklich zulassig. Das gilt auch flir nicht versiegelte
Wege, Banke, Papierkérbe, Wanderwegbeschilderungen und
Wegebeleuchtungen.

2.

MaR der baulichen Nutzung

§1 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt die
Oberkante des gewachsenen Geléndes am jeweiligen
Standort der Festsetzung der maximalen Héhe der
baulichen Anlage bestimmt.

§2  Fur das Sondergebiet Ferienhausgebiet wird die maximale
Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

§3  Fir das sonstige Sondergebiet Pferdehof wird die maximale
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

§4  Fir das sonstige Sondergebiet Pferdetrail wird die maximale
Grundflache von 0,5 festgesetzt.

3. Hbhe der baulichen Anlagen

§1  Die maximale Héhe der baulichen Anlagen tUber Oberkante
gewachsenes Gelande am jeweiligen Standort wird als
Hoéchstmaf wie folgt festgesetzt:

SO Ferienhausgebiet: 8,5m

SO Pferdehof: 9m

SO Pferdetrail: 6m

Aufgrund der Geb&audehohen ist die Zufahrt fur die Feuer-
wehr mit der 6rtlich zustandigen Ortsfeuerwehr abzustim-
men.

4. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie
weitere MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft bzw. in das Landschaftsbild und
weitere griinordnerische Festsetzungen

§1 Aufden nicht Uberbaubaren Grundstucksteilen sind je
angefangene 100 m? Uberbaubarer Flache ein
standortheimischer, mittelkroniger Baum (StU mind. 12/14)
sowie drei freiwachsende, standortheimische Straucher oder
drei Wild/ Kulturobstarten als Heister (verpflanzter Heister, ab
6 cm Umfang, Héhe 150 - 200 cm) sowie drei freiwachsende,
standortheimische Straucher zu pflanzen.

§2 Es sind standorttypische, heimische Baume und Straucher
(Artenlisten) zu pflanzen. Es ist autochthones
(gebietsheimisches) Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis zu
verwenden. Der Herkunftsnachweis ist zu
Dokumentationszwecken aufzubewahren.

Artenlisten

Baume

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster Wild - Birne
Pyrus - Alte Sorten Birne:
Gute Luise

Williams Christbirne
Kostliche von Charneux
Gréfin von Paris

Boscs Flaschenbirne
Gute Graue

Nordh&user Winter-
forellenbirne

Prunus avium - Alte Sorten SuRkirsche:

Prunus cerasus - Alte Sorten

Prunus domestica - Alte Sorten

Hedelfinger Riesenkirschen
Blankenburger Schwarze
Knorpelkirsche

Badeborner ( Badeborner
Knorpelk.)

Teickners Schwarze Herzk.
Sauerkirsche:
Schattenmorelle

Rote Maikirsche

Spanische Glaskirsche

Pflaumen, Zwetschen,
Mirabellen, Renekloden:

The Czar

Blaue / Gelbe /Rote
Eierpflaume

Gemeiner Spilling

Roter Spilling

Wangenheims Friihzwetsche
Kénigin Viktoria

Anna Spath

GroRe Grine / Gelbe
Reneclaude

Hinweis: Die Obstbaume sollten nur in solchen Bereichen gepflanzt
werden, die fur die Pferde nicht zuganglich sind.

Straucher

Botanischer Name
Cornus sanguinea

Deutscher Name
Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn

Prunus spinosa Schlehe (nur in
Randbereichen)

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruticosa

Brombeere (nur in
Randbereichen)

§ 3 Pflanzqualitaten:

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Es werden Pflanzqualitéten als Mindeststandart festgesetzt:
Baume: StU 12/14, 3x verpflanzt mit Ballen
Obstbaume: verpflanzter Heister, ab 6 cm Umfang,

Hoéhe 150-200 cm
Straucher: Ho6he 60 - 100 cm, ohne oder mit Ballen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit einer Grée von 2.518 m? ist
eine mehrreihige Hecke mit heimischen Strauch- und
Baumarten zu pflanzen. Die Breite ist variabel und an die
festgesetzte Flache anzupassen. Die Geholzpflanzungen
dienen einerseits als Ausgleich flr die beim Eingriff und
andererseits der Verminderung der Sichtbarkeit zwischen
den Nutzungen.

Es sind standorttypische, heimische B&dume und Stréaucher
aus den vorangesetzten Artenlisten zu pflanzen. Es ist
zertifiziertes autochthones (gebietsheimisches)
Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Die
entsprechenden Nachweise sind zu Kontrollzwecken zu
dokumentieren und aufzubewahren.

Die Pflanzung der Hecke ist versetzt anzulegen, wobei der
Reihenabstand 1,0 bis 1,2 m und der Abstand der Gehdlze
untereinander in einer Reihe ca. 1,0 m betragt. GroRe
Straucher sind in den mittleren Bereichen, kleinwiichsige und
lichtliebende Straucher in den &uReren Bereichen zu
pflanzen. Es sind Strauchgruppen mit 3-5 Stréuchern einer
Art anzulegen. Im mittleren Bereich sind mit einem Abstand
von ca. 6 bis 7 m untereinander Baume / Heister zu pflanzen.

Die Pflanzung im Norden an der Einmiindung Stukenbreite
zur KreisstralRe hat unter strikter Beachtung der Freihaltung
der Sichtdreiecke zu erfolgen.

Die gréReren Heister und die gréReren Straucher sind mit
einem Schragpfahl sowie durch eine fachgerechte
Anbindung zu sichern und bis zur Erreichung der
Standsicherheit ist deren Funktionalitat zu gewahrleisten.

Anteile der zu pflanzenden Qualitaten:

Es werden folgende Anteile der zu pflanzenden Qualitaten
festgesetzt: 20 % Heister, 3x v.,mit B., Ballen 200 - 225 cm
80% Straucher 2x v., 60 - 100 cm, Cont.

§ 10 Die Pflanzung aller Gehélze ist spatestens in der 2.

Pflanzperiode nhach Beginn der BaumalRnahme durch den
Vorhabentréger an geeigneter bzw. beschriebener Stelle auf
dem Grundstick durchzufithren.

§ 11 Alle Geholze sind gemaR DIN 18 915, der DIN 18 916 sowie

der DIN 18 919 (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) zu
pflanzen und zu pflegen. Der gunstigste Zeitpunkt der
Pflanzung ist im zeitigen Fruhjahr bei nicht gefrorenem Boden
oder der Herbst.

§ 12 Es ist eine einjahrigen Fertigstellungspflege sowie

darauffolgend eine Anwuchspflege tiber einen Zeitraum von
zwei Jahren zu gewéahrleisten. Abgangige Gehdlze sind
unaufgefordert in der entsprechenden Pflanzqualitat nach zu
pflanzen und zu pflegen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuct
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2. Gesetz vorr
BGBI | S. 674) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
(Harz) vom 13.10.2022 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19/21 "S
Blankenburg (Harz) bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fe
erlassen. Die dazugehérige Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 19/21 "Stukenbreite", Blankenburg
hiermit ausgefertigt.

Blankenburg (Harz), dew 2% 40,2022

Der Birgermeister

2. Mit Bekanntnjachung der Satzung im Amtsblatt N £0(2022 der Stadt Blanker
am 02,11.2024rat der Bebauungsplan Nr. 19/21 "Stukenbreite”, Blankenburg
Kraft

Bei der Veréffentlichung im Amtsblatt wurde darauf hingewiesen, dass geméan § Z
Satz 1 BauGB, eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung ¢
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des
Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Absatz 3 Satz:
beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nict
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeit
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht word

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wurde bei Inkrafttreten der Satzung auf die Vorauss
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolg
hingewiesen.

Bei der Inkraftsetzung der Satzung durch Veroffentlichung im Amtsblatt wurde au
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie des § 44 Absatz 4 BauG
fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Vermégens
nach den §§ 39 bis 42 BauGB sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen. Die Falligkeit des Anspruchs auf Entscl
kann dadurch herbeigefiihrt werden, in dem der Entschadigungsberechtigte die Lt
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 Kommunalverfassungsges
Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen. Ist eine Satzung gemaR § 8 Absa
LSA unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in diesem Gese
oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, zustande gekommen, so is
Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit

Bekanntmachung der Satzung gegentiber der Kommune geltend gemacht worder
sind die verletzte Vorschrift und die Tatsache, die den Mangel ergibt, zu bezeichn
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Quercus petraea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Wild- und Kulturobstsorten

Botanischer Name Deutscher Name

Malus sylvestris Holz - Apfel
Malus - Alte Sorten Apfel:
Kaiser Wilhelm
Cox Orange

Schéner von Boskoop
Baumanns Renette
Gravensteiner
Goldparmane

Jakob Lebel

Hinweis

- Die Ausfihrenden sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet archéologischer Funde oder
Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG sind Befunde
mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen", eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir
Archéologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragter ist zu
ermdglichen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien

vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist

das ,Merkblatt lber Baum-standorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten

% S&Z8
j‘ e ?;&u
Quellenvermerk: [Ubersichtskarte] Sachsen-Anhalt-Viewer © GeoBasis-DE / LVermGeo
LSA, 2020 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
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