Planzeichnung (Teil A)
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Herausgebervermerk

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation

0,4
o |SD

|
0,4/049

1500 m? : ,
0 ) Planzeichenerklirung
0 ) 4 <’8 g S D gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVOQ)

[ WA ] Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sachsen-Anhalt
4 - §

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 10/07 Geschosatiaahenzithl (§'20 BauNVd)

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt 0.4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO

durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt GRi -
am: 09.10.2007 1500 mz | Grundfliiche (§ 19 BauNVO)
Aktenzeichen: 19-44789/07 o

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
I als HochstmaB
[-11 als Mindest- und Hochstman
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Ubersichtsplan
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6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche (Nr. 6.1. PlanzV)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung (Nr. 6.2. PlanzV)

@ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Nr. 6.3. PlanzV)
Zweckbestimmung:
ow Offentlicher FuB- und Radweg
PW Privater FuB- und Radweg

PKW Privater FuBl-, Rad- und Fahrweg
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FuBgingerbereich

Offentliche Parkfliche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflichen (Nr. 6.4. PlanzV):

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung;
Elektrizitit

Gas

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung;
Dauerkleingarten

Spielplatz
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléichen fiir Stellplétze
(§ 9 Abs. I Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

bei schmalen Flachen
Flurstiicksgrenzen

Vorhandene Gebiude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Teilbebauungsplanes [ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Der Entwurf der 15. Anderung der Satzung tiber den Teilbebauungsplan T Nr. B 02-1/93 und die
Begriindung haben gemiB § 13a Absatz 2 Nr. 1 1V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 2 und § 3 Absatz 2
BauGB in der Zeit vom 09.10.2007 bis einschlieilich 13.11.2007 zu den ablichen Sprechzeiten
dffentlich ausgelegen.

Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 29.09.2007 ortsublich im Amtsblatt Nr. 10/07
der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg bekannt gemacht.

Dabet wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben

7. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

e Elektrizitit gemill Nr. 7. PlanzV
Es sind zwei Flichen fir die Versorgungsanlage Elektrizitat festgesetzt

s Gas gemiill Nr. 7 PlanzV werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Es ist eine Fliche fir die Versorgungsanlage Gas festgesetzt, iber die ?S. Anderung der Satzung tiber den Teilbebauungsplan I Nr. B 02-1/93 unberiicksichtigt
bleiben kénnen
8. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Py A
R T L Blankenburg (Harz), den 23.02.2008, 2,8 ¢ “ ¢, VAN
¢ unterirdisch gemif Nr. 8. PlanzV / i W Der Blirgem%lster

Die unterirdische Leitung fir Elektrizitéit ist im nordlichen Teil-B-Plan-Bereich festgesetzt. A
Die unterirdische Leitung fir Gas ist im siidlichen Teil-B-Plan-Bereich festgesetzt. "\

9. Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

o Offentliche GriinfEichen gemif} Nr. 9. PlanzV ‘ iy oHLL IR o _
Offentliche Grinflachen sind mit folgender Zweckbestimmung festgesetzt: 8 Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 2L8.02.08 die abgegebenen

» Dauerkleingérten: Stellungnahmen gepriift.

Die Dauerkleingartenanlage ist entsprechend dem Bestand festgesetzt. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom Q4% .03.08. mit geteilt worden.
» Spielplatz; . '

Im 6stlichen, siidlichen und im westlichen Bereich ist je 1 Spielplatz festgesetzt. Blankenburg (Harz), den ©9.03.2008 et \\/ .
Die Flichen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind entsprechend den Festsetzungen des LB ﬂ Der Biirgerniister
Grimordmmngsplanes zu gestalten und anzulegen. - N =
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen, 0
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e Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen gemiili § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ‘ . 9. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hé{('mﬁ"lé-m..g‘a.. die 15. Anderung der
Im Baufeld am Marktplatz, westlich des Sonnenplatzes, ist gemii Nr. 15.3. PlanzV eine Satzung tber den Teilbebauungsplan I Nr. B 02-1/93 "Sonnenbreite, Blankenburg (Harz)",
Fliiche fiir Stellplitze festgesetzt. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung geméB § 10-Absatz

1 BauGB beschlossen und die Begriindung gebilligt.
¢ Umgrenzung der Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, gemiifl § 9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB Blankenburg (Harz), den ©5.03.2008 7
In dem sudlich den Teil-B-Plan begrenzenden offentlichen Fu- und Radweg ist germil3 ‘yod P
Nr. 15.8. PlanzV die Fliche, die von der Bebauung freizuhalten ist. festgesetzt. " 3 &
Hier befindet sich die unterirdisch verlegte Gasleitung. T -
o BOA 2]
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen gemiil § 9 Abs.1 Nr. 21 = Bt O
BauGB © Siegel 4
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden ‘2 Saw’ N
Flichen sind gemal Nr. 15.5. PlanzV im nordlichen Plangeltungsbereich festgesetzt. 10. Die Satzung zur 15. Anderung der Sat%@{ﬁlbeimuungsplan I Nr. B 02-1/93
"Sonnenbreite, Blankenburg (Harz)" wird hiermil ausgefertigt.
* Flurstiicksgrenzen ;
Die vorhandenen Flurstiicksgrenzen wurden in den Plangeltungsbereich tibernommen. Blankenburg (Harz). den ©5..03.2.00® etV ,!
Der Biir ister
¢ Vorhandene Gebiiude cved
Die vorhandenen Gebédude wurden in den Plangeltungsbereich tibernommen. LA / %
* perrerrom
¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gemiiB § 16 Abs. 5 BauNVO o O o [ "
Mit der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gemall Nr. 15.14. PlanzV ist die - i | o
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb von Baufeldern festgesetzt, S J X
>, Siegel )y <
& — . . . " S/
;}l::n;m B::El;au D SmpEei e Telbchawcapmiien 1 jgunt § 9 11. Der Satzungsbeschluss der 15. Anderung der Salﬂm*gﬁﬁe‘rden Teilbebauungsplan I Nr. B
Firr den Teilbebauungsplan I ist die Grenze des Plangeltungsbereiches festgesetzt. 02-1/93 "Somnenbreite, Blankenburg (Harz)" sowie die Stelle, bei der der Plan mit der

Begrimdung auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Tnhalt Auskunft
zu ethalten ist, ist am AS.03.08 .. im Amtsblatt Nr. 0308 der Verwaltungsgemeinschaft
Blankenburg ortstiblich bekannt gemacht worden.

Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses die
15. Anderung der Satzung tiber den Teilbebauungsplan I Nr. B 02-1/93 in Kraft tritt,

In der Bekanntmachung ist auflerdem gemaB § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter gemil § 44 BauGB auf die Geltendmachung von Planungsentschidigungsanspriichen
und auf das mogliche Erloschen dieser Anspriiche hingewiesen worden.

IL Ortliche Bauvorschrift (§ 85 BauO LSA)

TEXT (TEIL B)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL [ S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL. [ S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNV0)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

vom 09.02.2001 (GVBL LSA S. 50),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. De-
zember 2005 (GVBL LSA §.769)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemiil § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO0)

Reines Wohngebiet (WR) gemif § 3 BauNVO
Die nicht an der StraBle "An der Sonnenbreite", am Sonnenplatz und in der Siedlung Gehren
gelegenen Grundstiicke sind als WR festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemii § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 3
Anlagen fur Verwaltungen und Nr. 5 Tankstellen sind nicht zuldssig,

In dem Baufeld am Marktplatz, westlich des Sonnenplatzes, ist ein Einzelhandelsbetrieb unter
700 m* Verkaufsfliche zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVQ).

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird die Grofie
der Grundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser auf maximal 700 m? festgesetzt.

Geschossflichenzahl (GFZ) gemif} § 20 BauNVO
Die GFZ ist als Hochstmal festgesetzt.

Grundflichenzahl (GRZ) gemiif § 19 BauNVO

Die GRZ ist unterschiedlich festgesetzt.

Die Obergrenze gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO von 0.4 fur WR und WA wird nicht
tiberschritten.

Grundfliche (GR) gemiB § 19 BauNVO
Fur das Baufeld am Marktplatz, westlich des Sonnenplatzes, ist die maximale GR von 1500 m?
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gemiil § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstmall, als Mindest- und Hochstmal und zwingend
lestgesetzt,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Bauweise gemiif} § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene und als geschlossene Bauweise festgesetzt.

» offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO:
Es sind Baufelder festgesetzt, auf denen nur Einzelhiuser, nur Einzel- und Doppelhauser
sowie nur Doppelhiduser und Hausgruppen zulissig sind.

» geschlossene Bauweise gemif} § 22 Abs. 3 BauNVO:
Fir das Baufeld am Marktplatz, westlich des Sonnenplatzes, ist die geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Baulinien gemif § 23 Abs. 2 BauNVO
Im Baufeld am Marktplatz, westlich des Sonnenplatzes. sind nordlich und westlich des
Marktplatzes Baulinien festgesetzt.

Baugrenzen gemill § 23 Abs. 3 BauNVO
Die iiberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen und
Baulinien bestimmt.

Eingeschossige Gebiude mit einer Grundfliche bis zu 10 m? sowie Garagen und Stellpliitze
konnen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

6. Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L

Straflenverkehrsflichen gemifl Nr. 6.1. PlanzV
Die Strabe "An der Sonnenbreite”, dic Bomecker Strabe sowic der Finkenweg sind als
StraBenverkehrsflichen festgesetzt.

Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung gemiify Nr. 6.3, PlanzV

Als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind festgesetzt:

die StraBe "An der Frithlingswiese". Amselweg, Drosselweg, Starenweg, Offentliche FuB- und
Radwege, Private Ful- und Radwege, Private FuB-, Rad- und Fahrwege, Fubgingerbereiche,
Offentliche Parkfliche.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliichen gemiiB Nr. 6.4, PlanzV
Siidlich entlang der Bornecker Strabe bis zu den Dauerkleingirten und im ndrdlichen Bereich
der Strafle "An der Sonnenbreite” sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich der 15. Anderung des Teilbebau- Die Satzung zur 15. Anderung der Satzung tiber den Teilbebauungsplan I Nr. B 02-1/93
ungsplanes [ Nr. B 02-1/93 "Sonnenbreite, Blankenburg (Harz)". "Sonnenbreite, Blankenburg (Harz)" ist am A%.0%.08... in Kraft getreten. =~~~ /
L. Im Plangeltungsbereich sind ausschlieBlich geneigte Dicher mit mindestens 30° Blankenburg (Harz), den .A%. 93,2008 / g / ........
Dachneigung zulassig; fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen koénnen aus- ' Der Biirgermeister
nahmsweise andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen werden.
2 Oberhalb der Traufe sind Anlagen der Auflenwerbung nicht zulassig. i w
v L]
A Vo
X Generell unzulissig fir Dicher und AuBenwiinde sind keramische Fliesen und Plat- - o - E ]
tenverkleidungen, fasergebundene Zementprodukte, kimnstliche Materialnachbildungen S Qs ~ /
sowie glasierte Materialien und Beschichtungen. 12. Innerhalb eines Jahres wurde keine hcachﬂighé {erletg.u;g Son Vorschriften gemaB § 215
o ‘ _ Absatz 1 BauGB geltend gemacht. e e
4. Verstolie gegen die ortliche Bauvorschrift konnen nach § 83 BauO LSA mit Geldbu-
Ben bis zu 500.000 Furo geahndet werden. Blankenburg (Harz), den ... ]
Der Blirgermetster
Siegel
Priambel

Aulgrund des § 10 Absatz 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL T 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBL 1 8. 3316), sowie nach § 85 BauO LSA wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der
Stadt Blankenburg (Harz) vom 28,9088 dic Satzung zur 15. Anderung der Satzung itber
den Teilbebauungsplan [ Nr. B 02-1/93 "Somnenbreite, Blankenburg (Harz)", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit der Begrindung erlassen.

Verfahrensvermerke

I. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 14.12.2006 den Beschluss zur Aufstellung
der 15. Anderung der Satzung tiber den Teilbebauungsplan I Nr. B 02-1/93 im Regelverfahren
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemiBl § 2 Absatz 1 Satz 2 iV.m. § | Absatz 8 BauGB am
23.12.2006 ortsiblich im Amtsblatt Nr. 12/06 der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg bekannt
gemacht.

Blankenburg (Harz), den 23.01.2008

N b ] g "
2. Mit Schreiben vom 11.01.2007 wurde die zﬁ.s"r&nd-}%c’()bere Landesplanungsbehttde~ zur
landesplanerischen Abstimmung geméB § 13 Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt.

Blankenburg (Harz), den . 2.9..02.. 2008 - 2w oV Q/(
’(. 10 o ’ Der Biirgermeitfer
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3. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hal dfin, | 09&(!0@ die Authebung des Beschlusses
vom 14.12.2006 zur Aufstellung der 15. Anderung des-Satzung tber den Teilbebauungsplan I N,
B 02-1/93 im Regelverfahren beschlossen.
Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemiif § 2 Absatz 1 Satz 21.V.m. § 1 Absatz 8

BauGB am 29.09.2007 ortsublich im Amitsblatt Nr. 10/07 der Verwaltungsgemginschaft
Blankenburg bekannt gemacht.
Blakenburg (Har), den 28.92.2008 VAN
Stg Der Biirgerrié
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4. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 19,09.2007 die Aufstellung der 15. Anderung 1 5‘ Ander“ng der Satzung

der Satzung (ber den Teilbebauungsplan I Nr. B 02-193 im beschleunigten Verfahren

beschlossen. iiber den

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemiB § 13a Absatz 3 BauGB am 29.09.2007 ortsiiblich im

Dot e g Ao 17 b o ot B s Vs - Teilbebauungsplan I Nr. B 02-1/93

ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt wird, wo sich die

Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der " 2 "
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb ciner bestimumten Feist zur Sonnenb l'elte, Blankenblll‘g (Hal‘z

Planung éduffern kann,

Blankenburg (Harz), den 23.02.2.008 pla g Dl_};um-&;
o Bt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
M 1:1000
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5. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hal.&n;?ﬁ.ﬂ‘).lﬂ(l'l den Planentwurf und die

Begriindung gebilligt. .
Er hat die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Tréiger d d : 1
offentlicher Belange gemif § 13a Absatz 2 Nr. 1 1V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3 und § 4 Absatz 2 un em Tex-t Tel B

BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung gemil3 § 13a Absatz 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Absatz 2 Nr. 2
und § 3 Absatz 2 BauGB durchzufithren.

Blankenburg (Harz), den 229.02.200%
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6. Die Behorden und sonstigen Tréiger offentlicHrrBéjanpé deren Aufgabenbereich durch die Planverfasser: Stadt Blankenburg (Harz)
Planung berithrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.10.2007 iber die offentliche Bauamt
Auslegung unterrichtet und zur Stellungnahme gemafl § 13a Absatz 2 Nr. 11 V.m § 13 Absatz 2
Nr. 3 und § 4 Absatz 2 BauGB zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert. Team Bauplanung
Blankenburg (Har), den 23,922,008 VA HarzstraBe 3
. o= Fiegenisiidton 38889 Blankenburg (Harz)
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Anlage 1 zum Beschluss Nr.:




