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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

/ Geblehbezeic_hnung

maximal versiegelte Fiéiche

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die im Schnittdetail angegeben Parameter
bestimmt. 3

regullerte |
GOK nach Auf- bzw. Abtrag der natlrlichen GOK
A Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen
H1 Hoéhe von regulierter GOK bis Vorderseite des Modultisches
H2 Héhe von regulierter GOK bis Riickseite des Modultisches
N Neiglngswinkel des Modultisches gegen Siiden
s Sickerwasserschiitze
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
!
— (berbaubare Flache
nicht liberbaubare Flache
{in antpprechandar Anwendung § 23 BauNvO)

Baugrenze
{in entgprechender Anwendung § 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrien an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)

|
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

ZweJ;:kbestimmung:
.: Feuerwehraufstell und -wendefléche

FLACHEN UNE';I MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

?GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)
§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)
¥ |

LT T Iy Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
L - — 4+ und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25)

¥ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
'B@qun:tréucli\em und sonstigen Bepflanzungen
89 &bs. 1 Nr.25b BauGB)

Bezéichnung der AusgleichsmaRnahmen

® zu émattende Baume und Striucher

anz_i.lpﬂanzende Stréucher
!
SONSTIGE PLﬁNZEICHEN

i ; y
smapmeaery Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
{§9 Abs, 7 BauGB )
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|
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I
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|
Hohenpunkte Bestand

'\@} Baumbestand

L&sghwasseranschluss

3.5 Zuordnungsfestsetzung
Fur die AusgleichsmaRinahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden Ausgleichsfléchen
festgesetzt (§ 1a Abs. 3 BauGB).

3.6 Einfriedung
Zur Einfriedung der Anlage wird eine transparente Zaunanlage festgesetzt mit einer minimalen Maschenbreite
von 100 x 200 mm, um so den Wechsel von Kleintieren zu ermdglichen und eine mogliche Beeinflussung
des Landschaftsbildes gering zu halten. Die geplante Zaunanlage darf sich nicht auf der bahneigenen Grenze befinden.

3.7 Rodung
Rodungsmalnahmen miissen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG von Oktober bis Februar durchgefiihtt werden (Hecken,
Geblsche, Badume) und liegen damit auerhalb der Brutzeit,

3.8 Zeitliche Umsetzung
Die Umsetzung der griinordnerischen Mafinahmen A1, A2, E1, E2 und ggf. E3 erfolgt mit dem Baufortschritt,
spdtestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumalinahme.

3.8 Finanzierung
Die Kosten fir die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden vom Vorhabentrager getragen.

3.10 Frei zu haltende Flachen
Zum Schutz der Anlage vor dullerlichen Brandeinwirkungen sowie vor von der Anlage selbst ausgehenden
Brandgefahren wird ein brandlastfreier Streifen von 5,0 m von der Anlage festgelegt. Eine Bepflanzung mit
groBeren Gehdlzen ist hier grundsatzlich zu vermeiden.
Die Niederschlagswasserleitung, DN 250/300, welche Uber die Vorhabenfiche aus Richtung der vorhandenen Lagerhalle
in Richtung der Garagenanlage zum Stollengraben verlduft, darf im Abstand von mindestens 3 m durch die Malnahme
selbst sowie durch Geholzpflanzungen nicht Uberbaut wird.
Fur Pflanzungen in der Nahe von Eisenbahnstrecken ist generell die Richtlinie 882 der DB Netz AG einzuhalten.

ANGEWANDTE RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert am
12.04,2011 (BGBI. S. 619)

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02,2010 (BGBI. | 8.
94), geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. |, 8. 1163)

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |,
Nr. 51, S. 2542)

DenkmSchG LSA Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21, Oktober 1991 (GVBI. LSA, S. 368, 1992 S. 310),
zuletztgeandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA, 8. 769)

BauO-LSA Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt vom 10.12.2010

Blankenburg (Héxz), den 14.{:%‘3'2011
s -~ 2.3

PLANUNTERLAGEN

Lage- und Hohenplan (Vermessungsplan) des Vermessungsbliros Wiese in 38802 Halberstadt, Domplatz 3
Landkreis Harz: Geltungsbereich:  Stadt Blankenburg

Gemarkung Blankenburg, Flur 5, Flurstick 1353/0

Lagebezug: GauR-Kriger-Koordinatensystem 42 / 83

Héhenbezug: System HS160 (GPS)
Stand der Planungsunterlage: 29.09.2010

Die Flurstiicksgrenzen und Gebaude basieren auf der Automatisiert gefiihrten Liegenschaftskarte (ALK). [ALK / 12/2010] ¢
LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-18810/09

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Absatz 1 i. V. m. §12 Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | §. 2585), wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) vom 23.06.2011 die Satzung (iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 29/10 "Photovoltaikanlage am Regenstein, Blankenburg (Harz)", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Die dazugehdrige Begriindung mit dem Umweltbericht und dem Griinordnungsplan einschlieRlich der Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen gem&R dem Durchfilhrungs-/ Stadtebaulichen Vertrag vom 27.05.2011/ 03.06.2011 wird gebilligt.

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUN¢SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.2 BauGR, § 12 Abs. Ja BauGB)

Das Baugebiet wird vorhabenbezogen als "Photovoltaikanlage Am Regenstein, Blankenburg
(Harz)" festgesetzt.

Innerhalb% des Planbereiches der Solaranlage, sind nur Anlagen, die der Nutzung der
Sonnenenergie dienen (Photovoltaikmodule) sowie deren Nebenanlagsn wie Wechselrichter,
Trafastation und dhnlich technische Ausriistungen zuléssig.

2. UBERB!AUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1, 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstiicksflachen wird durch Baugrenzen festgesstzt (in entsprechender
Anwendu{ng des § 23 BauNVOQ).

3. MASSN';AHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT ELGRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(§ 9 Abs.1 Nr. 20; Abs. 1a BauGB)

3.1 Fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Plangebiet die
AusgleichsmaBnahmen A1 und A2 (Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickl Jng von Natur und Landschaft) im Bereich des Flurstiickes 1383, Flur 5, Gemarkung
Blankenburg (Harz), mit der Ansaat von extensivem Griinland und der Pflanzung von Stréauchern

festgesetzt. Sie sind vom Grundstlickseigentiimer dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu
pflegen. Bei Verlust ist ein Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen
Art zu er | tzen,

3.2 Externe Ausgleichsmafltnahme

Da der erforderliche Kompensationsbedarf auf der Planfliche selbst nicht abgedeckt werden
kann, machen sich externe Ersatzmanahmen erforderlich. Die griinordnerischen Festsetzungen
fir die externen KompensationsmaRnahme E1, E2 und E3 (Alternativvariante) sind im
Durchfilhrungs-/ Stadtebaulichen Verirag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
geregelt. f

Die MaBnahmen E1 und E2 sollen auf dem Flurstiick 1354/267 der Flur 5, Gemarkung
Blankenburg (Harz) ausgefiihrt werden und beinhalten das Anlegen eines temporéren
Feuchtbiotops sowie die Anlage einer lockeren Strauchpflanzung.

Die Realisierung der ErsatzmaRnahme E3, als Alternativmafnahme, kommt nur zum Einsatz,
falls die Realisigrung der Ersatzmafnahmen E1 und E2 nicht zu tragen komt. Die Mafnahme
E3 wird dann auf dem Flurstlick 1272/7, Flur 19 sowie auf dem Flurstlick 1046/3, Flur 39,
Gemarkung Blankenburg (Harz) als Waldumbaumanahme realisiert.

|

3.3 Bindung fiir Bepflanzungen

Art, Umfang und Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind in Verbindung mit
der Tabelle “Fegtsetzungen zur Vegetationsausstattung" sowie dem jeweiligen MaRnahmenbilatt
unter Punkt 16.6 der Begrindung zu entnehmen.

Die hier f’pstgelegten Angaben zur Mafinahmendurchflihrung sowie zu Pflanzqualititen sind
generell einzuhalten, Fiir die Gehélze der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist grundsétzlich
heimisches Pﬂahzmaterial Zu verwenden.

3.4 Festlegungen zur Vegetationsausstattung

siehe Tabelle im Plan

Blh rgermeister

1. Einleitungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 28.10.2010 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 29/10 gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde geméR § 2 Absatz 1 Satz 2
BauGB am 30.10.2010 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 10/10 der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht.

1 &

Blankenburg (Harz), den 01.11.2010

Ao b

r Blrgermeister

®n gty
2.  Billigungsbeschluss Planvorentwurf el

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 16.12.2010 den Planvorentwurf sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht und dem Griinordnungsplan, einschlieRlich der Ausgleich- und Ersatzmafnahmen, gebilligt. Er hat die
Verwaltung beaufiragt, die frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal

§ 4 Absatz 1 BauGB und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Absatz 1 BauGB durchzufilhren.

Blankenburg (Harz), den 20.12.2010

Birgermeister e S_iega_l ;

3.  Raumordnung o Ty
Mit Schreiben vom 17.12.2010 wurde die zusténdige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung
gemal § 1 Absatz 4 BauGB beteiligt.

Blankf burg (Harz), den 20.12.2010
= \1{ ;

{rgermeister Siegel

4, Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

Gemal § 4 Absatz 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann, mit Schreiben vom 17.12.2010 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und
iiber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert.

Blankenburg gHarz), den 20.12.2010 s !

5.  Birgerbeteiligung o
Geman § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte am 11.01.2011 die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer &ffentlichen
Birgerversammlung. Hier wurde die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die flr die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietas in Betracht kommen, und lber die
voraussichtiichen Auswirkungen der Planung &ffentlich unterrichtet und fhr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben, Die Blirgerversammiung wurde am 23.12.2010 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 12/10 der Stadt Blankenburg (Harz)
bekannt gemacht.

o
=

arz), den 12.01.2011

.............................

irgermelster i "-S__iagal

6. Behandlung von Anregungen und Bedenken |
Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 10.03.2011 die abgegebenen Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden,

Blankenburg fHarz), den14.03.2011

Burgermeister Siegel
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7. Billigungs- und Offenlegungsbeschiuss

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am10.03.2011 den Planentwurf und die Begrlindung mit dem Umweltbericht und dem

Griinordnungsplan, einschlielich der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, gebilligt.

Er hat die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Absatz 2 BauGB,
die Abstimmung mit den Bauleitplénen der benachbarten Gemeinden geméaR § 2 Absatz 2 BauGB und die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
und der Begriindung mit dem!Umweltbericht, dem Griinordnungsplan, einschlieBlich der Ausgleich- und ErsatzmaRinahmen sowie der nach
Einschitzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umwdﬂbézogen Stellungnahmen gemaf § 3 Absatz 2 BauGB durchzufihren.

%
Blankenburg (Harz), den 14.03.2011

v LT U il Bl \, g 3
Biirgermeister “. Siegel
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8.  Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
Die Behérden und sonstigen Tréger 8ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung keriihrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 11.03.2011 (ber die 8ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

zum Planentwurf und der Begrlindung mit dem Umweltbericht aufgefordert.

Blrgermeister B . Siegel

9.  Unterrichtung benachbarter Gemeinden zur dffentlichen Auslegung
Zur Abstimmung mit den Bauleitplénen der benachbarten Gemeinden wurden diese mit Schreiben vom 11.03.2011 (ber die &ffentliche Auslegung
unterrichtet und zur AuBerung gemaR § 2 Absatz 2 BauGB zum Planentwurf und der Begriindung mit dem Umweltbericht aufgefordert.

Birgermeister . Siegel

10. Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des vorhabenbe.lzogenen Bebauungsplanes Nr. vbB 29/10 hat mit der Begriindung und den nach Einschétzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemé&R § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2011 bis einschiieRlich 06.05.2011
wahrend der Dienststunden: montags von 8 bis 15 Uhr, dienstags und donnerstags von 8 bis 18 Uhr, freitags von 8 bis 14 Uhr und jeden 2. und 4.
Samstag im Monat von 9 bis 11 Uhr 6ffentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umwaltbezogener Informationen verflgbar sind, wurden am 26.03.2011 ortstiblich im Amtsblatt Nr. 03/11 der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kednnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Ste%ungnahmen bei der Beschlussfagsung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, vbB 28/10 unbertiicksichtigt

bleiben kdnnen. Weiter wurd

oder verspétet geltend gema?ht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen.

Blanka;r’g

..............................

arz), den 09.q5.2011

Birgermeister

11.  Durchfiihrungs- /Stddtebaulicher Vertag

Zwischen der Stadt Blankenqburg (Harz) und dem Vorhabentrager wurde am 27.05.2011/ 03.06.2011der Durchflhrungs-/Stédtebauliche Vertag

zum vorhabenbezogenen Be; auungsplan Nr. vbB 29/10 abgeschlossen.

Blankenburg (Harz), den 06.@6.2011

E & Slegel
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12. Behandlung von Anregungen und Bedenken

| darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGQ) zur Einleitung einer
Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 23.06.2011 die zum Planentwurf abgegebenen Stellungnahmen geprift.

Das Ergebnis st mitgeteilt warden.

Blankenburg (Harz), den 24.06.2011
|

.............................

rgermaister Siegel

13. Satzungsbeséhluss

Der Stadtrat der Stadt Blankq’nburg (Harz) hat am 23.06.2011 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 29/10 "Photovoltaikanlage am
Regenstein, Blankenburg (Harz)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung gemaR
§ 10 Absatz 1 BauGB beschipssen und die dazugehdrige Begriindung mit dem Umweltbericht und dem Grinordnungsplan einschiiefilich der
Ausgleichs- und Ersaizmaf&nﬁhmen geméRk dem Durchfiihrungs-/ Stadtebaulichen Vertrag vom 27.05.2011/ 03.06.2011 gebilligt. Dem

gsplan Nr, vbB 29/10 wurde eine zusammenfassende Erklarung beigefipt Uber dis Ant und Weise, wie dis

vorhabenbezogenen Bebauu

Umwelthelange und die Ergebnlsse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan berticksichtigt e

wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den geprilften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

gewahlt wurde. T § @

Biankaf:/rg{' arz), den 24.06.2011 P

...........................

Burgermeister o

Der vorhabenbezogene Bebguungsplan Nr. vbB 28/10 "Photovoltaikanlage am Regenstein, Blankenburg (Harz)" wird hiermit ausgefertigt.

Blankenburg (Harz), den 24.76.2011
Rt — i |
i !

14. AusfanigungsbeS{:hluss

r Blrgermeister Siegel

15. Inkraftsetzungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. vbB 29/10 "Photovoltaikaniage am Regenstein, Blankenburg (Harz)" sowle
die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung von jedermann auf Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 25.06.2011 im Amtsblatt Nr. 06/11 der Stadt Blankenburg (Harz)
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der
vorhabenbezogene Bebauunbsplan Nr. vbB 29/10 in Kraft tritt. In der Bekanntmachung ist auerdem gemaf § 215 Absatz 2 BauGB auf die

Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden, Der

vorhabenbezogene Bebauuni;splan Nr. vbB 29/10 "Photovoltaikanlage am Regenstein, Blankenburg (Harz)" ist am 25.06.2011 in Kraft getreten.

Blankenburg (Harz), den 27.@6.201 1

\

irgermeister Siegel

|
f
l
16. Beachtung von Virschri&en

Innerhalb eines Jahres wurdet keine beachtliche Verletzung von Vorschriften gema § 215 Absatz 1 BauGB geltend gemacht.

Blankenburg (Harz), den ......

..................

...............................

Birgermeister Siegel
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