PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Absatz 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414)

sowie nach § 90 BauO LSA wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) vom 03.93.96
die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 20/06 "Lindenberg, Blankenburg (Harz)", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit der dazugehdrigen Begrindung und dem Umweltbericht erlassen. |

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 15.09.2005 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fiir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 20/05 gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB
am 29.10.2005 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 11/03 der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg bekannt gemacht.
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Der Biirgermeister
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2. Mit Schreiben vom 40.10.2005 wurde die zust4ndige Raumordnungsbehdrde zur landesplanerischen Abstimmung gemal § 1
Absatz 4 BauGB beteiligt.
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Der Blirgermeister

3, Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 27.10.2005 den Planvorentwurf mit der dazugehdrigen Begriindung
und dem Umweltbericht gebilligt. Er hat die Verwaltung beauftragt, die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange geméR § 4 Absatz 1 BauGB und die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemag
§ 3 Absatz 1 BauGB durchzufihren. ;
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Der Birgermeister

4. Gem4R § 4 Absatz 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 28.10.2005 iiber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und
iiber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB aufgefortiert.

Der Blrgermeister
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5, Gemal § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte am 10.11.2005 die fruhzeitige Offenlichkeitsbeteiligung in Form einer éffentlichen
Informationsveranstaltung. Die Informatinsveranstaltung wurde am 29.10.2005 6rtsiiblich im Amtsblatt Nr. 11/05 der
Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg bekannt gemacht.
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8, Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 15:12.2005 die abgegebenen Stellungnahmen gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Brgermeister

7. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 15.12.2005 den Planentwurf mit der dazugehtrigen Begrindung und dem
Umweltbericht sowie die nach seiner Einschatzung wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gebilligt.

Er hat die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Absatz 2 BauGB, die Abstimmung mit den Bauleitplédnen der benachbarten Gemeidnen gemd® § 2 Absatz 2 BauGB und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB durchzufihren.
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. vbB 20/05 mit der Begriindung und den nach Einschitzung der
Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2006 bis einschlieBlich 03.02.2008 zu den Ublichen Sprechzeiten dffentlich auslegen.

Der Ort und die Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogene Informationen verfigbar

sind, wurden am 23.12.2005 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 13/05 der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg

bekannt gemacht. Dabel wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich

oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen. :

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat a
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 006 gen vorhabenbezogenen Babauungsplan
Nr. vbB 20/05 "Lindenberg, Blankenburg (Harz)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
mit der dazugehorigen Begriindung und dem Umweltbericht als Satzung gemaR § 10 Absatz 1 BauBG beschlossen.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 20/05 wurde eine zusammenfassende Erklarung beigefugt tber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bericksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewdénlt wurde.
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Die Satzung lber den vorhabenbezogenen Babauungsplan Nr. vbB 20/05 "Lindenberg, Blankenburg (Harz)"
wird hiermit ausgefertigt.
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Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des yorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 20/05 "Lindenberg Blankenburg (Harz)" sowie
die Stelle, bei der der Plan mit der BegrUndung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist; ist am Q4.4 D% im Amtsblatt

Nr. ©3\08 der Verwaltungsgkmeinschaft Blankenburg ortstblich hekannt gemacht worden. :

Es ist darauf hingewiesen warden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsheschlusses der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. vbB 20/05 in Kraft tritt.

In der Bekanntmachung ist auBerdem gem4R § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltenmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechisfolgen und weiter gemaR § 44 BauGB auf die Falligkeit und

das Erldschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzuggﬂber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 20/05 "Lindenberg, Blankenburg (Harz)" ist

amOA S0k in Kraft getreten.

Der Burgermeister
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Innerhalb von zwei Jahren wurde keine beachtlic‘ﬁé’b‘e‘ﬂ%’t;;ung von Vorschriften gemaR § 215 Absatz 1 BauGB
geltend gemacht. _
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STADT BLANKENBURG (HARZ)

vorhabensbezogener Bebauungsplan vbB 20/05
"Lindenberg Blankenburg (Harz)"
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8. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 16.12.2005 Uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet und zur
Stellungnahme gemal § 4 Absatz 2 BauGB zum Planggug{ur_t*y“nd der Begrlindung aufgefordert.
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Der Birgermeister

9. Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Gemeinden wurden diese mit Schreiben vom 16.12.2005 tber
die sffentlichen Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauG unterrichtet und zur AuBerung gemaR § 2 Absatz 2 BauGB
zum Planentwurf und der Begrindung aufgefordert,
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Der Birgermeister

Kartengrundlage
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Liegenschaft Landesamt flr Vermessung u. Geoinfomation:

Stand der Planungsunteriagen (Monat Jahr):
|

.....................

Wernigerode

| Gemeinde: Blankenburg (Harz), Stadt
Gemarkung: Blankenburg
Flur; 44
MaBstab: 1:1000
02/2005

Vervielféltigungserlaubnis erteill durch das
Landesamt fir Vermessung und Gecinformation:

am: 19.01.2006

Aktenzeichen: A9-5172/05-32

Die Ubereinstimmung der vorgelfegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen -
Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
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SONSTIGE PLANZEICHEN J

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiste StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung FuR- und Radwege

TEIL B

Textliche Festsetzungen:

l. Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 BauGB)

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 Abs. 1-3 BauNVO
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die In § 4 Abs. 3 Nr, 3-5 BauNVO genannten ausnahmsweise mdglichen Nutzungen werden
It. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zulassig.

I, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

Die Oberkante EG-RohfuRboden darf max. 0,60m Uber der im Mittel iberbauten

nattrlichen Geldndetberflache betragen.

Uber dem 2. Vollgeschoss sind Aufenthaltsrdume unzuléssig.

Die Héchstgrenze fir die Geb&ude wird auf 6,30m (Traufhdhe), jeweils gemessen Uber

der im Mittel bebauten natirlichen Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der senkrechten
Auflenwand mit der Dachhaut, festgesetzt.

Die Grundflache je Haus bzw, je Doppelhaushalfte darf max. 150 m2 betragen,
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I1l, Gronordnerische Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

1. Auf den privaten Baugrundstiucksflachen sind je 100 m2 versiegelter Flache 6 Wildstréucher
entsprechend der Pflanzliste: - Euonymus europaeus (Paffenhltchen)
- Corylus avellana (Haselnuss)
- Crataegus monogyna (Weilkdorn)
- Rosa canina (Hundsrose)
- Cornus sanguinea (blutroter Hartriegel)
- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

in gruppenweiser Mischung der Arten anzupflanzen.
Samtliche Pflanzmafnahmen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der grundsticks-
bezcgenen BaumaRnahmen, spatestens jedoch in innutzungsnahme durchzufihren.

Zur Kompensation des B-Plangsbietes sind externe Ersatzmafnahmen durchzufuhren:
Gemarkung: Blankenburg
Flur: 48
Flurstiicke: 479/1 ; 480/1 ; 481/3: Allee aus Uberwiegend heimischen Arten
20 Stuck Acer-pseudoplatanas, Bergahorn,
H., 3xv., StU 18-20, 3 Jahre Pflege
Flurstiicke: 487/2 ; 492/45: Streuohstwiese
25 Baume Halberstédter Jungfernapfel,
Gravensteiner, Jakob Level, Gute Luise, Williams Christ
H., 3xv., 5tU 10-12, 3 Jahre Pflege
Flurstlck: 483/3: Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten
300 Stuck leichte Straucher und leichte Heister 40-70, 3 Jahre Pflege

2. Auf den privaten Grundstucksflachen sind Zuwegungen und Stellpldtze in wasserdurchiéssigem
Aufbau (z.B. Rasengitter, Pflaster mit 25% Fugenanteil, Okopflaster oder Schotterrasen)
gem. § 9 Abs. 1 Pkt. 14 BauGB herzustellen.

3. Das Regenwasser der 6ffentlichen StraRe wird an das &6ffentliche RW-Netz angeschlossen.
Die Baugrundstiicke sind an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Im Einzelfall kann bei ent-
sprechender Nachweisfihrung der Geeignetheit der Versickerung gem. des DWA-Regelwerkes,
Arbeitsblatt DWA-A138 (April 2005) eine Befreiung vom Benutzungszwang beantragt und gewéhrt
werden.
Das Niederschiagswasser der Neébengelzssflachen, wie Schuppen, Garagen und Carports sowie von
Terrassenflachen, Wegen, Zufahrten, und Stellflachen ist in geeigneten Féllen am Ort des
Anfalls zur Versickerung zu bringen.
Wege, Zufahrten, Stellplatze etc. sind nur so zu befestigen, dass eine direkie Versickerung
am Ort des Anfalls durch entsprechend groRe Fugen oder eine indirekte Fladchenversickerung
z.B. Uber die angrenzenden Grin- und sonstigen Freiflichen mdglich ist.
Die Regelungen der § 83 und § 94 WG L.SA sind bel dem verrohrten Gewasser "Mittelbach”
grundsatzlich zu beachten.

VI, Ortliche Bauvorschriften gemafl § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 3

Auf Grund BauGB §9 Abs. 4 in Verbindung mit § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauOLSA in der derzeit
glltigen Fassung, werden folgende Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung zusammen mit
dem B-Plan aufgestellt:

§ 1 Réaumlicher Geltungshereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vbB 20/05 zur Wohnanlage "Lindenberg" vom Januar 2006,

1. Dachgestaltung

Im Planungsgebiet sind nur Sattel-, Pult-, Mansard- u. Krippelwaimdéacher
fiir die Hauptgebdude zuldssig.

Die Dachneigung der Décher der Hauptgebdude ist nur zuldssig beim Haus mit 2 Vollgeschossen
von 22-28° und bei einem Haus mit 1 Vollgeschoss von 22-48°,

Fur Nebenanlagen bis zu einer Flache von 35 gm sind auch Flachdécher mit umlaufendem Sims

oder flacher geneigter Décher als angegeben zuldssig. GroRere Nebenanlagen sind in Neigung,

Form und Konstruktion dem Hauptdach anzupassen und auszustatten.

Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit roten oder rotbraunen Tonziegeln oder Betondachsteinen
auszustatten, entsprechend der nachstehenden RAL-Farbreihe "Rot und Qrange™:

RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind nur zuldssig bis zu 40% der zugehorigen Dachfléche.
Dachaufbauten und Einschnitte sind nur mit einer GesamtiZange von 50% der zugehdrigen
Traufseite, hdochstens jedoch 8,00m Lange zuldssig und nur chne Uberschreitung des

zweiten Vollgeschosses.

2. Einfriedungen
Fiur Einfriedungen sind nur - Holzz&une mit senkrechter Lattung max. 1,60m Héhe
- Maschendrahtzdune max. 1.50m Hé&he

- Hecken zul&ssig, wobei der Maschendrahtzaun
zu offentlichen Verkehrsflachen nur in Verbindung mit Hecken zuléssig ist.

3. Befestigungen

ErschlieBungsstrale ohne Hochbord in Bitumen, Gehweg in Betonsteinen in
den Farben grau oder anthrazit.

§ 3 Ordnungswidrikeiten

Ordnungwidrig handelt nach § 88 BauQ LSA, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahridssig eine BaumaRnahme
durchfihrt oder durchfuhren 18Rt, die nicht den Anforderungen dieser drtlichen

Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuRe
bis max. 2.500,00 Euro geahndet werden.
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