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Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Sole-Therme mit Gesundheitszentrum",
Baufeld 1-VIII, (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2-5 BauNVO)

0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

h=18 maximal zulassige Gesamthohe der Baukérper uber EFH (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22, 23 BauNV0) i

oc abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Satz 5 BauGB)

| Flachen fir den Gemeinbedarf (FIfG),

Einnchtungen und Anlagen:

Schule

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Satz 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen (Nr. 6.1. PlanzV)

StraBenbegrenzungslinie (Nr. 6.2. PlanzV)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Nr. 6.3. PlanzV)

Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkflache
E Private Parkflache auf 2 Ebenen

FuBganger- und Radfahrerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Satz 13 BauGB) '|
|

(_\:l Elektrizitat (Bestehende Trafostation) \

— i T Bestehende Telekomleitung |

Bestehende Fernwarmeleitung

— G

Bestehende Gasleitung

Private Grunflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Satz 25 BauGB)

Geplante Baume (Nr. 13.2. PlanzV)

Zu erhaltende Baume (Nr, 13.2. PlanzV) |
|

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Satz 16 BauGB)

Regenruckhaltebecken

Nachrichtliche Ubernahme

- 1 = 13

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen

lc
T

= Verrohrter Graben
Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

TN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

|
;
[

Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

T, Planungsrechtliche Festsetzungen (gem3aRn § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO) ,,Sole-Therme mit Gesundheitszentrum™ gemiB § 11
BauNVO (Baufelder I- VIII):

Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Blankenburg (Harz) sind im
Sondergebiet (SO) , Sole- Therme mit Gesundheitszentrum” insbesondere Anlagen
zur Gesundheitsvorsorge, Freizeit und Erholung sowie Beherbergungsméglichkeiten
im Rahmen der Kurortentwicklung zulassig. h

* Allgemein zul&ssig sind im Baufeld I - Haupteingang Sole-Therme:

- fur die Gesundheits-, Erholungs- und Freizeitfunktion notwendige Anlagen und
Einrichtungen zum Betrieb einer Sole-Therme mit Ge=—._:r.:‘m:qtszhen:rum_

- offentliche Einrichtungen, die der touristischen und gesundhertlichen
dienen

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- zur Aus- und Fortbildung und zur Freizeitgestaltung dienende Einricht

- micht storende Betriebe des Dienstleistungsgewerbes
die Grundfiache des geplanten Baukorpers betragt ca 400 m:

Information

ungen

« Allgemein zulassig sind im Baufeld II - Hotel und Gesundheitszentrum:

- fur die Gesundheits-, Erholungs- und Freizeitfunktion notwendige Anlagen und
Einrichtungen zum Betrieb einer Sole-Therme mit Gesundheitszentrum

- auf ca. 1.800 m2 ist die Errichtung eines Hotels mit Gesundheitszentrum u a
mit Therapie-, Fitness- und Beautybereich geplant

- Einrichtungen und Anlagen des Beherbergungswesens, die aufgrund ihrer Lage
GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechseinden
Personenkreis zur Erholung zu dienen

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

- zur Aus- und Fortbildung dienende Einrichtungen

« Aligemein zulassig sind im Baufeld III - Gastehaus:

- fur die Gesundheits-, Erholungs- und Freizetfunktion notwendige Anlager und
Einrichtungen zum Betrieb einer Sole-Therme mit Gesundheitszentrum

- E1r'_|_richtungen und Anlagen des Beherbergungswesens, die aufgrund ihrer Lage,
GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen

- die Grundflache des Baukérpers, der (ber einem Parkdeck geplant ist, betragt ca
600 m2 ) : |

= Allgemein zuléassig sind im Baufeld IV - Familien-Erlebnisbad:

2 fgr die Gesundheits-, Erholungs- und Freizeitfunktion notwendige Anlagen und
Einrichtungen zum Betrieb einer Sole-Therme mit Gesundheitszentrum

- auf ca. 4.700 m? ist die Errichtung eines Familienerlebnisbades mit warmem
Thermal- und Solewasser sowie AuBenbadern geplant

- Nutzung zum Schulschwimmen

- A.nlagen fur gesundheitliche und Erholungszwecke wie Solerien und Relaxbereiche

- Binrichtungen und Anlagen fir angegliederte Nutzungen, die der Versorgung
dienen, wie Gastronomie )

» Aligemein zulassig sind im Baufeld V - Naturbad:
- fur die Gesundheits-, Erholungs- und Freizeitfunktion notwendige Anlagen und
Einrichtungen zum Betrieb einer Sole-Therme mit Gesundheitszentrum
- auf ca. 2.300 m? ist die Errichtung eines Naturbades mit Saunen, Dampfbadern
und Wellnessbereich geplant, daran schlieBen sich AuBenbader unr Saunen an
- Einrichtungen und Anlagen fiir gesundheitiiche und Erholurigz_we ke, wie
Massage-, Relax-und Beautyrdume i ,
- Einrichtungen und Anlagen fir angegliederte Nutzungen, die der Versorgung I
dienen, wie Gastronomie

» Aligemein zulassig sind im Baufeld VI - Sole-Gradierwerk: ‘ .

- fur die Gesundheits- und Erholungsfunktion vorgesehene Anlage eines Sole- 4

—) = |
Gradierwerkes mit AuBen und Inneninhalat ansraumen zur Inhalation von
Sole-Luft

- die Grundflache des geplanten Baukorper: betragt ca. 400 m=

» Aligemein zulassig sind im Baufeld VII - Gestaltungselement:
- eine als wichtige Blickbeziehung an der HauptzufahrtsstraBe befindliche , Welle"
als Gestaltungselement

» Aligemein zulassig sind im Baufeld VIII - Gestaltungselement:
- als reprasentativer Eingangsbereich vorgesehenes Gestaltungselement ,Portal"

* Zur Erreichbarkeit aller Gebaudeteile der Baufelder 1. 11 und 1v-vi
untereinander sind liberdachte Verbindungsgange angeordnet. Deren
Knotenpunkt wird durch ein pilzartiges Gebaude ausgebildet, welches
Einrichtungen fiir Beauty und Organisation beinhaltet.

» Falls aus funktionellen Griinden eine geringfligige Abweichung zur
Abgrenzung der Baufelder notwendig wird, ist diese ausnahmsweise ]
zulassig.

In diesem Zusammenhang kann die zwischen den Baufeldern I, II, IV
und VI von Norden nach Siiden verlaufende FuBganger- und
Radwegeverbindung zwischen den Anbindungspunkten (FriedensstraBe /
Thiepark) in ihrem Verlauf ausnahmsweise verindert werden.

= GroBflachiger Einzelhandel geman § 11 Absatz 3 BauNVO wird

ausgeschlossen. Dies bezieht sich auch auf die Summe der Ladenflachen
der einzelnen Baufelder.

2. Mai der baulichen Nutzung

» Grundflachenzahl (GRZ)

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im SO ,Sole- Therme mit Gesundheitszentrum®
als maximal zulassige GRZ gemaB § 19 BauNVO wie folgt festgesetzt:

51 _ﬂ.o!

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Art und MaB) !

-
|
X Abriss vorhandener Bebauung
! |
| l | ! f | I

Boschung (§ 9 Abs. 1 Satz 4 BauGB)

Dre verwendete Planunicriage enthdlt den Inhalt des Liegenschafiskatasiers und werst e |

stidiebaulich bedeursamen baulichen Anlagen sowie Smafen Wege und Plarze vollstindig mclf.

Sie 1t insichtlich der planungsreievamen Bestandisile gromemsch exmwandfre.
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« Uberbaubare Grundstiicksfliche

- Baugrenze:
gemaB § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO kann die Baugrenze im SO ,Sole- Therme
mit Gesundheitszentrum™ mit Vorsprungen ausnahmsweise Oberschritten werden,
wenn dies erforderlich ist.

Bauweise:
abweichende Bauweise: gemaB § 22 Abs. 4 BauNVQ sind im SO ,Sole- Therme mit
Gesundheitszentrum", HausgroBen von groBer als 50 m somit zulassig

- Stellplatze und Zufahrten:
Die Stellplatze fur die Sole- Therme mit Gesundheitszentrum sind innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: private Parkflache auf zwei
Ebenen geplant.
Weiterhin sind im Untergeschoss des Baufeldes 111 Stellplatze zulassig.
Die Zufahrt fur die Feuerwehr und Mullfahrzeuge fur die Sole- Therme mit
Gesundheitszentrum st den Anforderungen entsprechend auszubilden.

- Die Zufahrt fur die baulichen Anlagen sudwestlich der Sole- Therme
(u.a. Schule und geschutztes Wohnen) wird als Verkehrsfilache besonderer
Zweckbestimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Sie soll nur,
begrenzt auf das verkehrstechnisch notwendige MaB, uberbaut werden.
Die ursprungliche fuBlaufige Verbindung wird aufrechterhalten.

II1. Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes (GOP) zum B- Plan ,Kurgastzentrum®
werden bis auf folgende Anderungen Ubernommen:

1. Erhohung des Versiegelungsgrades, der durch das Bauvorhaben ,Sole- Therme
mit Gesundheitszentrum" begrundet ist:
Gegenuber der Grundflache It. B- Plan (23.755 gm) erfolgt fur den betroffenen
Bereich eine Zunahme der Grundfiache durch o.g. Vorhaben um 775 gm auf
24.530 gm. :

2. Festsetzungen zu Baumpflanzungen:
Fur die Baumpflanzungen werden Ersatzmafnahmen in den historischen Park-

anlagen:
Thiepark . Vervollstandigung der Alleen und
SchloBpark : Streuobstwiesen

realisiert,

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des B- Planes Nr. B 01/97 , Kurgastzentrum
Blankenburg (Harz)" werden keine Baumstandorte auf der Planzeichnung festge-
setzt.

(]

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind entsprechend nachfolgender Pflanzlisten
sowie Qualitatsanforderungen auszufuhren.

3. Auf der nicht Uberbauten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
verkehrsberuhigter Bereich (Zufahrt fur die baulichen Anlagen sudwestlich der
Sole- Therme) wird Verkehrsgriin in Form von Grunflachen angeordnet.

Die Grunflachen sollen Baum- und Strauchpflanzungen gemas Pflanzliste des
GOP einschlieBen.

Die externen Pflanzungen sowie die internen GestaltungsmaBnahmen sind bis
Abschluss der BaumaBnahme auszufiihren.

- Pflanzliste und Qualitatsanforderungen fiir Baumpflanzungen in den hist. Parkanlagen:

Thiepark: 18 Stuck Tilia corgata - Winterlinde
Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 2 x verpflanzt aus extra

weitem Stand, mit Drahtballierung und CMA Prufsiegel

Schlosspark:
im Bereich Hirschtor Obstbaum-Hochstamme in nachfo genden Sarten

4 Stuck Apfel Sorte Gravensteiner

5 Stuck Apfel, Sorte Kaiser Wilhelm

3 Stuck SuBkirschert, Sorte Schwarze Harrkirsche
m Bereich Stugieninstitut Obstbaum-Hochstamme in nachfolgengen Sorten:

S Stuck Apfel Sorte Gravensteiner

" Stuck SuBkirschen, Sorte Schwarze Harzkirsche

5 Stuck Birnen, Sorte Gute Luise

€ Stuck Birnen, Sorte Kostiiche von Charneau

Hochstamm, Stammumfang 14 - 1€ cm,
3 x verpflanzt aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung

Die Baumpfianzungen sollen mit einem Pfahidreibock, im Bereich Schlosspark mit einem zusatzlichen
Schutz gegen Wildverbiss erfolgen.

Die Fertigstellungspfiege und zwei Jahre Entwicklungspfiege sind entsprechend der gultigen DIN

ZU vereinbaren,

. Pflanzliste fur Baum- und Strauchpflanzungen gemag Grinordnungsplan zum B-Plan Nr
B 01/97 "Kurgastzentrum, Blankenburg (Harz)":

Geholze fur Freiflachen:
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica Speieriing

Sorbus intermedia ':_-:C'\WEG!';_'\"WE Mehlbeere
Tilia cordata Winteriinde

Tila platyphylios
Uimus carpimifolia
Ulmus glabra
Cornus alba
Carnus mas

Eberesche

Sommerinde
Feldulme
Bergulme

WeiBer Hartriege!
Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaea Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteumn Héckenklrscne
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Heckenrose
Rosa rugosa Apfelrose
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschwelde

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Waolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Gehdlze fur Teichrand/ uferbegleitende Geholze.

»wKURGASTZENTRUM, BLANKENBURG (HARZ
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11. Der Satzungsbeschluss zur 2. Andenmg der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. B 01/97
"Kurgastzentrum, Blankenburg (Harz)" sowic die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung von

t jedermann auf Dauer zu den iiblichen Sprechzeiten eingeschen werden kann und iiber den Inhalt

a
{,% /% Auskunft zu erhalten ist, ist am 27.11.2010 im Amtsblatt Nr. 11/10 der Stadt Blankenburg (Harz)

*_ortstiblich bekannt gemacht worden.
Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses die

~2. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan riickwirkend zum 20.09.2003 in Kraft getreten ist.
& In der Bekanntmachung ist auBerdem geméB § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die
0‘ Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter gemif

§ 44 Absatz 5 BauGB auf die Geltendmachung von Entschidigungsanspriichen und auf das mggliche

Erloschen dieser Anspriiche hingewiesen worden. yod} .
SR \
Blankenburg (Harz), den 29.11.2010 P«“"‘?ﬂ. a s AL
% R % "c" er Biirgermeister
- X [
s ety &
" Siegel

Bodendecker/ Geholze/ Stauden fur Baumunterpfianzung

Geramum macrorrhizum Sterchschnabel
Hedera helix Eteu
Ligustrum vulgare ' Lodense’ Liguster

Heckenkirsche
Funffingerstrauch
Bodendeckerrose ~Swany’
Bodendeckerrose " The Fairy

Lonicera x xylosteoides " Clavey s Dwarf
Potentilla fruticosa

Rosa Swany’

Rosa The Fairy’

Vinca minor Immergrun

Geholze fur Freiflachen: Okt

Acer campestre :_(-luah:rr:.n

Acer platanoides Spitzahor
Bergahorn

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea

RoBkastare
Rotbluhende RoBkastanie

Betula pendula WeiBbirke

Carpinus betulus :~§-r~.t-.::r.e

Castanea sativa Ellkastanie

Crataequs laevigata ejaam

Fagus sylvatica ‘*

Fraxinus excelsiar £sine

Jugians regia . _

F-‘rn;nus avium jelkirsche

Prunus padus aut &.’ xirsche
Quercus robur 8

Gehoize fur Fassadenbegrunung Fanwriite ertorgerhich Hohe:
Akebia quintata Akebie

Clematis alpina Alper-Waldrebe

Clernatis tangutica Gelbe Waldrebe

Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin bis & m
Lonicera periclymenum Wald-GeiBbart

Rosa sp. Kletterrosen

Kiettergeholize Ranwniive e~targerich Hohe
Aristolochia macrophylla Pfeitenwinde .

Clematis montana Lnemonen-Wadrebe

Lonicera caprifolia Jelangerjeheler . pis 10 m
Lonicera henry Immeragrunes Geilzflat!

Wisteria sinensis Blauregen

Parthenocissus quing Wilaer Wein

Parthenocissus tric Efeu-wein

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kietter-Hortensie
Campsis radicans Trompetenblume
Celastrus arbiculatus Baumwurger

fur alle Hohen

II1I. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung fiir den Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 01/97 , Kurgastzentrum,
Blankenburg (Harz)" gemagt § 90 Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt (BauO LSA)

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich der ortliche: Bauvorschrift entspricht dem
Geltungsbereich der 2. Anderung des Beba. ingsplanes Nr. B 01/97
.Kurgastzentrum, Blankenburg (Harz).

1. Die Baukorper des Vorhabens | Sole- The me mit Gesundheitszentrum™ werden
in folgenden Bauformen ausgebiidet:

Baufeld I Eingang< sebaude: ,Wassertropfen®
Baufeld 11 Hotel un Gesundheitszentrum: ,Welle"
Baufeld II1 Gasteha L.Entspannter Wassertropfen"
Baufeld IV Familierr Erlebnisbad: ,Niere®

Baufeld V Naturbac , Muschel”

Baufeld VI Sole- Gr=1lierwerk: ,Manta”

Baufeld VII und VIII Gestaltu aselemente:  Welle" und , Portal®

2. Die Aussenhaut (Fassade und Dach) der ~auformen soll wie folgt ausgebildet

werden:

Baufeld 1 - Fassade . 1d Dach in Metall- Glas- Konstruktion

Baufeld 11 - Fassade « Metall, Glas. Holz, mineralischer Putz
und Kerark,
Flachdact und Terrassen extensiv begrunt mit
Plattenbe agen

Baufeld 111 Fassade d Dach 1n Metall, Glas, Holz,
mineralis er Putz und Keramik

Baufeld IV und V . Fassade . nd Dach in Metall, Glas und
Kunststof' nembrane

¢ Holzbauw+~ise mit Schwarzdorn- Ausfachung
. Metall, Naturstein und Keramik

Baufeld VI
Baufeld VII und VIII

IvV. Festsetzungen zum Immissionsschutz auf Grundlage des
Schalltechnischen Gutachtens Nr. ECO 0333033 zur 2. Anderung des
B- Planes , Kurgastzentrum, Blankenburg (Harz)"

Aufgrund nachfolgend dargestellter EingangsgroBen werden die aufgefuhrten Be-

schrankungen als notwendige LarmminderungsmaBnahn.en zur Gewahrleistung der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte als Festsetzungen im B- Plan aufgenommen.

EingangsqgroBen:

Anzahl der Stellplatze auf der Parkebene ( 287
Anzahl der Stellplatze auf der Parkebene | 263
Beschrankungen:

1. Ein Nachtbetrieb auf der auf StraBenniveau liegenden Parkdeck- Ebene 1 ist nicht
zulassig. Es muss eine SchilieBung der Ebene zu einem Zeitpunkt erfolgen, der
garantiert, dass 1m Nachtzeitraum keine Parkwechselvorgange auf der Ebene 1
erfolgen.

2. Die Parkebene 0 wird nicht in offener Weise errichtet. Die Sudseite muss voll-
standig geschlossen werden, die Westseite in Richtung Wohnbebauung Neue
Halberstadter StraBe muss bis zu einer Hohe von 3 m geschlossen werden, so
dass bei 4 m Hohe der Parkebene eine Offnungsflache von 1 m verbleibt, d.h.
max. 25% der westlichen Seite sind offen. Die in richtung FriedensstraBe liegen-
de Nordseite und die Ostseite der Parkebene mussen ebenfalls mindestens bis zu
einer Hohe von 2,5 m geschlossen werden.

3. Als eine weitere MaBnahme der Larmminderung ist eine schallabsorbierende Aus-

Baufeld I, II, und V auf 0,7 ;mus Pusiiee Roterle fuhrung der Decke der unteren Ebene 0 vorzusehen. Hier ist ein Absorptionsgrad
r etula pendula Birke [
gau:e:g ﬂfl - auf 0,8 i i i von mindestens 0,5 erforderlich.
aure i und VII] auf 0,6 und Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Baufeld VI auf 0,3 Frangula alnus Faulbaurr 4. Zur Reduzierung des Pegelanteils der Fahrstrecke zu den Parkplatzen der Ebene 0
e e i Esche sind Rampe und Fahrstrecke zu uberdachen. Durch eine geeignete Ausfihrung
sx " Lonmicer st T R eckenkirsche 3 ) <L
* HGhe der baulichen Anlagen Populus l::,i:]f;w “tifap; Sehe einschlieBlich Absorption st eine Minderung der Fahrgerausche um mindestens
Prunus padus ?ra.u_t]—ﬁ_'."lk;r;_.',.':(‘ 5 dB (A) zu erzielen,
- Die Mgximal 7Jllé'~‘-‘:”"ﬂ Hahe der p.:nllrﬁr'lnnr- wiurd Sle CCocamithnho ah Rhamnus catharticus Kreuzdom
ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) in m festgesetzt. Die EFH liegt dabei 1.50 m unter Salix Eikered Eme B e e s
der Gelandehéhe. Ulmus glabra Feld-Ulme folgende Moglichkeiten zulassig:

Der Bezugspunkt fur die EFH ist die StraBenhohe der Neuen Halberstadter StraBe 1m
Bereich der Zufahrt zum Vorhabengebiet (Bezugspunkt StraBe).

- Die maximal zulassige Gesamthohe der Baukorper wird im SO _Sole- Therme mit
Gesundheitszentrum" wie folgt festgesetzt: Dies entspricht ca.:

uber Bezugspunkt StraBe
. private Parkflache auf
m unter Bezugspunkt StraBe.

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung,
zwe| Ebenen

™
®

Baufeld I : auf 35 m uber EFH, 29,0 m uber Bezugspunkt StraBe
Baufeld II :» auf 25 m uber EFH, 19,0 m uber Bezugspunkt StraBe
Baufeld III  : auf 18 m Uber EFH, 13,5 m uber Bezugspunkt StraBe
Baufeld IV :auf 18 m uber EFH, 9,5 m uber Bezugspunkt StraBe
Baufeld v »auf 10 m Uber EFH, 0,5 m unter Bezugspunkt StraBe
Baufeld VI »auf 12 m Uber EFH, 4,5 m uber Bezugspunkt StraBe
Baufeld VII, VIII: auf 6 m Uber EFH 1.5m
h

: auf 4,50 m uber EFH

(]

- In den maximal zulassigen Gesamthohen der Baukorper sind Gestaltungselemente mit
folgender Hohe festgesetzt: maximale Hohe in m

Baukorper in Baufeld I 5
Baukorper in Baufeld II 7
Baukorper in Baufeld IV 3

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Baume in Verkehrsflachen (StraBien/ Stellplatzen):
Acer platanoides

Spitzaharn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Sueleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia x intermedia " Pallida Kaiserlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

erweiterte Pflanzenauswahl: Bluhgeholze fur StraBenraumy/ Radweq:

Acer bluhende Ahorn 1.5

Aesculus hippocastanum + x carnea weifi- bzw rotbluhende Kastanie
Crataequs laevigata "Paul s Srarlet Echter Rotdorn

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Prunus padus

Sophora japonica

Traubenkirsche
Schnurbaum

8

Blankenburg

PRAAMBEL

Verfahrensvermerke

Die fruhzeitige Beteiligung der berthrien Trager offentlicher Belange

gemaB § 2 Absatz 4 i.V.m. § 4 Absatz 1 BauGB wurde am 05.06.2003
in Form einer Amterkonferenz mit den Amtern des Landkreises Werni-
gerode, mit Schreiben vom 24.06.2003 an die Versorgungstrager und
mit Schreiben vom 26.06.2003 als raumordnerische Anfrage beim Re- 10
gierungsprasidium Magdeburg, Dezernat 32, durchgefuhrt.

Blankenburg (Harz), den
L E2AAQL00%

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger gemaB § 2 Absatz 4 1.V.m.
§ 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB hat am 05.06.2003 in Form einer Bur-
gerinformationsveranstaltung stattgefunden.

Blankenburg (H_frz), den

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 09.07.2003 be-
schlossen, den Entwurf der Satzung zur 2. Anderung der Satzung

mit dem Entwurf der Begrindung gemaB § 2 Absatz 4 i.V.m. § 3 Ab- \
satz 2 BauGB offentlich auszulegen sowie die beruhrten Trager 6f- i)

Nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz)
vom AQ.Q2. %003, wird die Satzung zur 2. Anderung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. B 01/97 "Kurgastzentrum, Blankenburg (Harz)", be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

12. Innerhalb eines Jahres wurde keine beachtliche |—L
Verletzung von Vorschriften gemdB § 215 |
Absatz 1 BauGB geltend gemacht. ‘

Blankenburg (Harz), den .......c..cccveennnee.

Der Biirgermeister Siegel | "

)

wird hiermit ausgefertigt.

( Blankenburg (Harz), den

Der Blrgermeister

sen worden.

Blankenburg (Harz), den
’ 24.A0.20073

Der Burgermeister

' 9 Die Satzung zur 2. Anderung der Satzung Uber den Bebauqusplan,
.‘. : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

.........

Der Satzungsbeschiuss der 2. Anderung der Satzung uber q_en Be-
bauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und |
: iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am #::H2.05.7,
e Vveroffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Blan-
kenburg ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) hingewie-

Die Satzung ist am #©:92.200%in Kraft getreten.

— —

20,08.2003, durch

Der Burgermeister |

fentlicher Belange gemaB § 2 Absatz 4 i.V.m. § 4 Absatz 2 und die

benachbarten Gemeinden gemal § 2 Absatz 4 i.v.m. § 2 Absatz 2
BauGB zu beteiligen.

Blankenburg (Harz), den
L AAAQL R0

Der Entwurf der Satzung zur 2. Anderung der Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Ent-
wurf der Begrundung haben in der Zeit vom %A.Q%, 2403 bis ein-
schiieBlich 2A:98,200% wahrend folgender Zeiten: montags, diens-
tags und donnerstags von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie mittwochs
und freitags von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr gemaB § 2 Absatz 4 i.V.m.
§ 3 Absatz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden konnen, am 12.07.2003 im Amts-
blatt der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Blankenburg (Harz), den
AR ZQ0 - _

Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.07.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB
§ 2 Absatz 4 i.V.m. § 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert worden.

Die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom 10.07.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme gemal § 2 Absatz 4 i.V.m. § 2 Ab-
satz 2 BauGB aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am AQ.Q3.20024. die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gemaB § 2 Absatz
4 .V.m. § 1 Absatz 6 und § 1a BauGB gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blankenburg (Harz), den
2A. AO.'}.O%}

Harz), den

Baugesetzbuch (BauGB)

¢ €A in der Neufassung vom 27 08 1997 (BGBI. | S 2141, berichtigt 1998

{ &
s PRl as i au ey e

Der Burgermeister

S 137

)

(BGBI | S 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNV0O)

(BGB! | S. 466)

v.16 07 03 (GVBI LSA S 161)

Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG)

- P ———————
.......................... S

Der Burgermeister

17) zulelzt geanden durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23 07 2002

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
vom 23 01.1990 (BGBI. 1 1990, S 132), zuletzt geandert am 22 04.1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts vom 18 12 1990 (BGBI_ | S. 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
vom 09 022001 (GVBL LSA Nr. 6/ 2001, S. 50), zuletzt geandert durch
Art. 5 des Investitionserieichterungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung, Gesetz zur Umsetzung der
Richtiinie des Rates vom 27.06 1985 Uber die Umweltvertraglichkeitspri- '
tung bes bestimmiten offentlichen und privaten Projekien (B5/337/EWG)

(iptzt geanded am, 45 12 2001 (BGE

Der Burgermeister

Der Burgermeister

sSatzung

Zur 2. Anderung der
Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. B 01/ 97
»Kurgastzentrum, Blankenburg (Harz)“

bestehend aus der Planzeichnung Teil A
M 1:1.000

und dem Text Teil B |

= Schallabsorbierende Auskleidung der Decke und der Seitenwande der Rampe
von der Parkebene 0 auf die obere Parkebene

» Beschrankung der Fahrgeschwindigkeit auf 10 km/h in Verbindung mit einem
larmarmen Fahrbelag

« Teiluberdachung der Fahrstrecke durch gestalterisch auch als Abschirmung
wirkenden Bogen uUber den Einfahrbereich

« Seitlich wirkende Abschirmungen durch kleine Aufwallungen, Brustungen oder
Bepflanzungen.

5. Die Luftungsanlagen sind auf max. 6 mal 77 dB (A) Schalleistung fur die Zuluft
und die Abluft zu begrenzen.

Blankenburg
1A A0.200

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am V.. 2= 4050

2. Anderung der Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung ge-
maB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Die Begrindung zur 2. Anderung der Satzung uber den Bebauungs-

plan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Blankenburg
AD.09.200Y

(Harz) vom

;bHarz), den

gebilligt.

Planverfasser:

B By aerTREisIE Baufachbereich,

HarzstraBBe 3

Stand: August 2003

Stadt Blankenburg (Harz).
Fachgruppe Stadtentwicklung

38889 Blankenburg (Harz)




