Textliche Festsetzungen - Teil B - (gemall § 9 Baugesetzbuch)

e Art der baulichen Nutzung
Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind alle baulichen Anlagen gemadfl § 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zulissig. Im festgesetzten Industriegebiet (GI) sind alle baulichen Anlagen
gemidl § 9 BauNVO zulissig.

e MabB der baulichen Nutzung

1. Die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 wird gemif} § 19 BauNVO als maximale GRZ
festgesetzt.

2. Die maximale Trauthhe wird mit 15 m tiber Oberkante Geldnde festgesetzt. Dabei beziechen
sich die GeldndehShen auf die festgesetzten Plateaus mit gleichbleibenden Hohenniveau.
Gemil § 16 Absatz 6 BauNVO dirfen Bauteile mit einer Fliche von maximal 15 % der
Gesamtfliche der baulichen Anlagen die TraufthShe ausnahmsweise iiberschreiten.

e Verkehrsfliichen
Die verkehrliche Erschliefung erfolgt tiber die Anbindung von der Michaelsteiner Strafie aus. Im
restlichen Bereich, der an diese Stralle angrenzt, ist keme Ein- und Ausfahrt vorgesehen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die bereits bestehende Zufahrt zum privaten
Gewerbegrundstiick.
Innerhalb des Bebauungsplanes wird die Verkehrsfliche fiir die innere ErschlieBung festgesetzt.

e Ver-und entsorgungstechmbche ErschlieBung

1. Die Hauptleitungen fiir alle zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes erforderlichen Medien
(Trinkwasser, Schmutzwasser, Regenwasser, Gas und Elektro) werden in einer Trasse
festgesetzt.

2. Die Regenentwisserung hat vorrangig durch Versickerung auf dem Grundstiick zu erfolgen.
Dariiber hinaus anfallendes Regenwasser wird {iber das Regenriickhaltebecken, entsprechend
der Einleitbedingungen, verzogert in den Stollengraben eingeleitet.

e Bodenschutz
Die Versiegelung auf den Grundstiicken ist auf ¢in erforderliches Mindestmal} zu begrenzen. Als
geeignete Malinahmen fiir Stellpldtze und Zufahrten sind wasserdurchldssige Beldge auszubilden.
Hier sind z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine oder wassergebundene Decken zuléssig.

o Immissionsschutz

1. Auf Grundlage der vorliegenden Schallimmissionsprognose [lir den Bebauungsplan
,Industrie- und Gewerbegebiet Oesig®, Blankenburg (Harz), Stand: 03/ 2007 dirfen die
ansiedlungswilligen Betriebe folgenden maximalen flichenbezogenen Schallleistungspegel
nicht iiberschreiten:

GE : 57,5 dBA/ m? am Tag und 42,5 dBA/ m? in der Nacht
GI1: 65,0dBA/ m? am Tag und 50,0 dBA/ m? in der Nacht
Gl 2: 67,5 dBA/ m? am Tag und 52,5 dBA/ m* in der Nacht.

2. Im Bereich der Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sind dic Betriebe verpflichtet, zusitzlich Larmminderungsma3nahmen wie z.B. Abschirmung
von Gerduschquellen, Verwendung anderer Liifter, Verinderung der Ausblasrichtung oder
Anordnung der Gebiude ohne ldrmintensive Pegel (Sozialgebdude, Iagerhallen) in
Ausrichtung zur schutzbediirftigen Bebauung vorzusehen.

3. Die ansiedlungswilligen Betriebe sind verpflichtet, im Genehmigungsverfahren die Einhaltung
der flichenbezogenen Schallleistungspegel gutachterlich nachzuweisen.

e Griinordnerische Mafinahmen
1. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind im Plangebiet entsprechend den nachfolgenden
griinordnerischen Vorgaben umzusetzen:

A 1: Innerhalb der nicht versiegelten Flichen (iS. des § 19 BauNVO) sowie der nicht
tiberbaubaren Flidchen (i.S. des § 23 BauNVO) im GI und GE werden Strauchhecken aus
heimischen, standortgerechten Arten gepflanzt. Es sind verpflanzte Striucher zu
verwenden.

A 2: Die Flichen innerhalb GI und GE, die weder versiegelt, noch mit Striuchern bepflanzt
werden, sind mit Landschaftsrasen zu begriinen.

A 3: Die noch versiegelten Flichen innerhalb des B- Plan- Gebietes, die nicht mehr benotigt
werden, sind zu entsiegeln.

A 4: Zur vollstindigen Kompensation des Eingriffs werden auf der 6ffentlichen Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,.Umgrenzung von Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Pflanzflichen mit heimischen und
standortgerechten Baumen angelegt.

2. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend der konkreten Eingriffsfliche
anteilig zuzuordnen. Fiir die griinordnerischen Malnahmen sind geméll vorgeschlagener

Pflanzliste heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

s Gewiisserschonstreifen (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
Der Gewisserschonstreifen von 5 m ab Oberkante des Stollengrabens am Ostlichen Rand des
Plangebictes ist von einer Bebauung freizuhalten (§ 94 Wassergesetz des Landes Sachsen Anhalt).



