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06 Art der boaulichen Nutzung

Erweiterung und HBestond des Altenpflegeheimes, Errichtung von 4 altengerechten Wohnungen

sowie eines Verwaltungs— und Schulungsgebaud

07 MaR der baulichen Nutzung/ Héhe der baulichen Anlage

Die Hohe der Dachrinne entlang des Eichenbergweges darf 9,50 m nicht Oberschreiten.

08 MaPBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. — Zur Minimierung des Grades der Bodenversiegelung sowie zur Reduzierung der
direkt abzuleitenden Niederschlagswosser werden folgende Wegebefestigungen fesigesetzt
{ Steliplatze, Hauptzufahrt vom Eichenbergweqg bis zur Stellfidche vor dem neuen
Houteingang des Altenpflegeheimes (Westseite) mit Okopfloster
{ sludiicher Teil der Erschliefungsstrafe {weiterfiihrende Strasse von der Stellflache
vor dem Houpteingang bis Ende sidiiches Baufenster) mit Schotter— Rasen

2. — In Anwendung alternativer Energien erfolgt der Einbou siner Selaraniage auf der
sidlichen Dachfldche des Meubouteiles des Altenpflegeheimes

3. — Die Reduzierung dess Heizenergieverbrauches und domit auch des Schaodstoffousstofes durch
« den Einsatz von Kreuzwfrmespeichern zur Warmeriickgewinnung in den Bddern

+ den Einsatz einer Luft— Wasser— Wiarmepumpe

im Ajtenpflegeheim

4. — Zur BerUcksichtigung ortstypischer und regionoltypischer Bouformen werden
falgende gestalterische Elemente und MaBnahmen festgelegt:
+« Holzverkleidurng der Gisbelspitzen
+ Balkone - Auflage und Bristung aus Holz
+ Fassode als Putzfossode
+ keine Glasfidschen > 4 m? ; mit Ausnchme des Eingongsbereiches (Sidseite)
+ Verwendung von Dachsteinen in der Farbe naturrot

5. — Zur Minimierung der Abwassermenge erfolgt der Einbau einer Abwasserauf—
bersitungsanlage zur Zweifachnutzung des Abwassers der Duschen zur anschlies—
senden Versorgung der Toilettenspiilungen im Altenpflegeheim

BE. — Die Flachdachftache im Koppelungsbereich zwischen Alt— und Neubou wird daouer—
haft mit einer extensiven Dachbegrinung gestaitet.

7. — Im Bereich der privaten Aulenaniagen sowie im Bereich der &ffentlichen Verkehrs—

flache kommen nur Leuchten Einsatz, die mit HSE- Leuchitmittel cusgestottet sind und
deren Leuchimittel lber eine Abdeckung verfligen.

8. — Zur Rekonstruktion des urspringlichen Bodens ist wihrend der Bouphose der
Boden getrennt noch Ober— und Unterboden zu togern.

9. — Zu erholtende Béume sind wibrend der Bouphase entsprechend DIN 18220 zu sichern

10. — Die Reolisierung der MaRnahrmen 1 bis 10 werden durch eine Boubeglieitung
abgesichert.

09 Flachen und MaPnahmen zum Ausgleich

— innerhalb des Celtungsbereiches

M G1 — Anloge wvon Gartenlond mit hohem Ziergartenarnteil
— miglichst strukturreiche Antage
— extenszive Pflege
— vorwiegende Verwendung ven ausdauernden Staudenpflanzen typischer Bauerngarten im Bereich von Zierbeelen
— Verzicht cuf intensive Qungung im Bereich des Grabelandes

M 02 — Pflanzung ven 21 B&umen in Baumgruppen (siehe Planteil A)
+ davon 12 Stck, Eberesche {Sorbus gucuparia) und 9 Stek Rotdorn (Crateagus
loevigata)
+ Qualitat 3 x verachult mit Ballen, STU 1214
# 3 Johre Herstellungs— und Entwicklungspflege

M 03 — Anloge von Strouchgruppen ouf den im Plantell A gekennzeichneten Bereichen

* Anzahl 500 Stck.

* Arten: Walliger Schneeball (VMiburnum lantane) 100 Stiick, Rote Heckenkirsche
{Lonicera xylosteum) 100 Stick, Hartriegel (Cornus songuinea) 50 Stick,
Vielblitige Rose {Rosa multifiora) 50 Stick, Schottische Zaunrese {Rosa
rubiginosa) 50 Stick, Gemeine Schneebeere (Symphoricarbas albus lavigostus) 50
Stiick, Spierstrouch (Spirea arguta) 50 Stlick, Sommerflieder { Buddlieja davidii™)
50 Stiick.

* Qualitat: 60 - 100 cm Wuchshdhe

[Fi'.':r die Anordnung der Pflanzen und Gestaltung der Pflanzfiichen der MaoPnohmen 1 bis 3
]wird eine Ausflbhrungsplanung erstellt, dis mit der Unteren MNaturschutzbehdrde
abgestimmt wird. Die Erstellung sowie der Termin der Ausfihrungsplanung wird ifm Durchfilhrungsvertrag fesigeschrieben.

« Nachpfianzen aller derzeit abgéngigen Obstbdume (Auswohl in Abstimrnung mit der Noturschutzbehorde), Ersetzen mit olten.

= guPerhalb des Geltungsbereiches

M 04 — Auf dem Flurstiick B87 /801 achiieBt sich an die B—Planfliche sine ca. 1,3 ho grofie
Streucbstwiese on, die derzeit stark pflegebediirfiig ist. Fiir die Floche werden
folgende MalBnahmen festgelegt:

helmischen Cbstsorten {Hochstamme) mit germ £iel einer optimalan Vieffall

Entbuschurig

Entfernung urd Bekampfung von Neophyten wie z. B. die Goldrute, den jopanischen Stoudenknéterich oder den Béarenkiou
douerhafte Pfleqge (gesamter Zeitraurn des Bestondes des Seniorenheimes) der erhaltenswerten Obstbdume durch fach—
gerechten Schnitt (Pflonz—, Aufbau— Erhaltungs—, Verjingungsschnitt), in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
Anlage von Totholzhaufen

Anlage von Lesesteinhaufen

zweischirige Mahd mit Mahdregime {1. Maohd ob Anfang Juni) und BerBiumung des Schnittgutes

weiterhin kontinuierliche Entbuschungen

kein Oingung mit chemisch—synthetischen Stickstoff-Dingern,

keine Einsatz chemisch—synthetischer Pflonzenbehandlungsmitttel

Vermeidung van Asthriichen durch starken Fruchtbehong durch Abstitzen der Aste im August

Obsternte und Obstverwertung innerhalb des Seniorenheimes
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Anzahl, Arten und Sorlen der zu ersetzenden Béume werden mit der Unteren MNoturschutz—behéirde abgestimmt.
Die Erstellung der Ausfiihrungsplonung sowie der Termin der Verlage wird i Durchfihrungsvertrag festgeschrieben.

Raalisierungszeitraum der Mafinahmen M 01— 04: Herbst 2007

|10 Textliche Hinweise

1. — Die ausgewiesenen 14 Stellpldtze beziehen sich nur auf den Bestord und die
Erweiterung des Altenpflegeheimes (ndrdliches Baufenster). Das Baurecht fir die
beiden ausgewiesenen Boufelder im Westen und Siden des Geltungsbereiches wird
erst dann reglisiert, wenn der Nachweis der Steliplatze moglich ist

| 2. = Fir den Geltungsbereich liegt ein geotschnischer Bericht des Ing.— Biro Gauglitz
| vorm 25,10.2005 vor. Die Durchléissigkeit der Bodenschichten wird hier mit 1x 106-6
| und 1x 10-5 als versickerungsfahig angegeben.

. 3. — Angaben und Machwaise zur Niederschlugswesserentsoréung fiir die beiden
Haufenster im Westen und Siden erfoilgen mit der Realisierung des Baurechis.

4. — Doz Bourecht fir die beiden Baupidtze im Westen und Sliden des Geltungsbereiches
wird erst donn realisiert, wenn der Nachweis der Stelipidtze maoglich ist,




