VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. vbB 21/05

"HAUS ABENDRUH

, BLANKENBURG (HARZ)"

PLANTEIL B

|

PLANTEIL A

e

Kartengrundlage:  Auszug ouse der Liegenschaoftskorte 11000

des Landesomtes fir Vermessung und Geoinformation

Gemeinde:  Stodt Blonkenburg
Gemarkung: Blankenburg
Flur: 29
Stand der Plonunterioge (Monat, Jahr): Dezember 2003
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt

durch das Landesamt flir Vermessung und Gecginformation

am: 16.02.2008
Aktenzeichen: A9—193/06—32

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

/_,--‘ —

PLANZEICHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

IBAUF’LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

01 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 6 Abs.1 Nr.2 BouGB,55 22 und 23 BaulNV0

06 Art der boulichen Nutzung

= Zahl der Voligeschosse
= Zahl der Vollgeschosse
TH 4,50 rmax. Traufhidhe der bauiichen Anlage

Erweiterung und HBestond des Altenpflegeheimes, Errichtung von 4 altengerechten Wohnungen

sowie eines Verwaltungs— und Schulungsgebaud

02 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, § 9 Abs. Nr.2 BouGB.8§ 22 und 23 BauNVO

07 Mol der baulichen Nutzung/ Héhe der baulichen Anlage

Bougrenze

A nur Hausgruppen zuldssig

q geschlossene Bauweise

Die Hohe der Dachrinne entlang des Eichenbergweges darf 9,50 m nicht Oberschreiten.

08 MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

03 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs,) Nr.11 und Abs.6 BouGB

affentliche
StraBenverkehrsflachen
Eichenbergweg

ZufahrtstraBe zum Nabeneingang
Bestand— Ausfihrung
in Betanpflaster

Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung
{innere ErschlieBung)

HauptzufahristraBe
Ausfihrung in Dkopflaster

Straffenflache und Fuligdngerweqg

— Befestigung mit Schotterrasen -7 Einfahribereich

{89 (1) 4 BeuGH)

Flachen fur Steliplatze
Ausfihrung in Okopflaster

Varplatz Houpteingang sowie
Nebenverkehrsflachen
— Ausfihrung in Betonpflaster

04 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT § 9 Abs1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB

1. — Zur Minimierung des Grades der Bodenversiegelung sowie zur Reduzierung der

[ direkt abzuleitenden Niederschlagswosser werden folgende Wegebefestigungen fesigesetzt
( Steliplatze, Hauptzufahrt vom Eichenbergweg bis zur Stelifidche vor dem neuen
Houteingang des Altenpflegeheimes (Westseite) mit Okopfloster

{ sldiicher Teil der Erschliefungsstrafe {weiterfihrende Strasse wvon der Stellfldche

vor dem Haupteingang bis Ende sidliches Baufenster) mit Schotter— Rasen

2. — In Anwendung alternativer Energien erfolgt der Einbou einer Sclaronlage auf der
sudlichen Dachflache des MNeubauteiles des Altenpflegeheimes

3. — Die Reduzierung dess Heizensergieverbrauches und daomit auch des Schadstoffausstofes durch
« den Einsatz von Kreuzwfrmespeichern zur Warmeriickgewinnung in den Bddern

+ den Einsatz einer Luft— Wasser— Warmepumpe

im Altenpflegeheim

4. — Zur Berlcksichtigung ortstypischer und regionoitypischer Bauformen werden
folgende gestalterische Elemente und MaPBnahmen festgelegt:

+« Holzverkleidung der Gisbelspitzen

+ Balkone - Auflage und Bristung aus Holz

+ Fossode als Putzfossode

+ keine Glasflschen > 4 m? ; mit Ausnchme des Eingongsbereiches (Sidseite)
+ Verwendung von Dachsteinen in der Farbe naturrot

5. — Zur Minimierung der Abwassermesnge erfolgt der Einbau einer Abwasserauf—
bereitungsanlage zur Zweifochnutzung des Abwassers der Duschen zur anschlies—
senden Versorgung der Toilettenspiilungen im Altenpflegeheim

£. — Die Flachdachftache im Koppelungsbersich zwischen Alt— und Meubou wird dauer—
haft mit einer extensiven Dachbegrinung gestoltet.

7. — Im Bereich der privaten Aulenanlagen sowie im Bereich der &ffentlichen Verkehrs—
flache kommen nur Leuchten Einsatz, die mit HSE- Leuchitmittel ausgestottet sind und
deren Leuchtmittel Gber eine Abdeckung verfiigen.

B. — Zur Rekonstruktion des urspringlichen Bodens ist wihrend der Bouphase der

Boden getrennt noch Ober— und Unterboden zu togern.
9. — Zu erholtende Bdume sind wihrend der Bouphase entsprechend DiN 18920 zu sichern
10. — Die Reolisierung der MaRnahmen 1 bis 10 werden durch eine Boubegleitung

abgesichert.

Anpflanzungen von Béumen
Eberesche (M 02)

Anpflanzungen von Baumen
Ratdarn (M 02)

Flachen fir die Anlage wvon
Strauchgruppen (M 03)

Gartenland mit
hohem Ziergartenanteil

Erholtung von Béiumen

09 Flachen und MaPnchmen zum Ausgleich

05 SONSTIGE PLANZEICHEN

Praambel

Aufgrund des § 10 Absaiz 1 BauGB in der Fassung der Bekonntmachung vom 23

Septernber 2004 (BGBL | 5 2414)

sowie _nach § 90 BauO L3SA wird nach Beschlussfossung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg {Harz)
vorn 42.06.1006. die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 21/05 " Haus Abendruh,
Blankenburg (Harz)", bestehend cus der Plonzeichnung (Teii A) und dem Text {Teil B}, mit der dozugehérigen

Begriindung inklusive des Umweltberichtes erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stodtrot der Stodt Blankenburyg {Harz) hat am
16.06.2005 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fir
den wveorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 21/05 gefasst.
Der Einleitungsbeschluse wurde geméss § 2 Absatz 1 Sotz 2
BauGB am 30.07.2005 ortsiblich im Amtsblatt Nr. OB/05 der
Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg bekannt gemacht.
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2. Mit Schreiben vom 22.06.2005 wurde die
Raumordnungsbehdrde zur landespianerischen Ab ng gemaf

§ 1 Absatz 4 BauGB beteiliat.

30.06.200!
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Blankernburg {Harz), den

3. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg {Harz) hat arm
15.09.2005 den Planvorentwurf und die dazugehorige
Segrindung inklusive des Umweltberichtes gebilligt.
Er hat die Verwaltung beauftragt, die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher
Belange gemaP B 4 Absatz 1 BouGB und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung geméP 8 3 Absctz | BouGB
durchzufihren.
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sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Au reich
durch die Flanung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom
22.08.2005 lber die allgemainen Ziele und Zwecke der
Flanung, sich wesentlich unteracheidende Ldsungen, die flr
die Neugestaitung oder Entwicklung des Gehisles in Betracht
kommen, und Gher die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet und zur AuPerung auch im Hinklick ouf
den erforderlichen Umfang und Detailiierungsgrad der
Umweltpriifung gemd® § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert.

30.06.2006

Blankenburg (Harz), den

5. GemaP § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte am 15,17
frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer

affentlichen Infermationsveranstaltung.

Die Informotionsveransialtung wurde am 29.10.2005 eortsiblich
im Amtshlatt Nr. 11/ 05 der Verwaoltungagemeinschaft
Blankenburg bekannt gemacht.

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Der BlUrgermesister

Der Burgermeister

Der Birgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg {Harz) hat om
09,03.2006 die abgegebenen Stellungnohmen geprift. Das
Ergebnis ist mitgetsilt worden, |

Blonkenturg {Harz), den BQ o&l

7. Der Stodtrat der Stadt Blankenburg {Harz
09.03.2006 den Planentwurf, die dozugehirige

Seagrindung inklusive des Umweltberichtes und die nach seiner
Einschétzung weasentlich, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen gebilligh.

Er hat dis Verwaltung beauftrogt, die Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Balange gemaR § 4
Absatz 2 BouGB. die Abstimmung mit den Bouleitpls ar
benachbarten Gemeinden gemdaB § 2 Absatz
affentliche Auslegung gemal® § 3 Absatz 2
durchzufuhren,

Blankenburg (Harz), den 3

deren Aufgabenbereich durch die Planung herd
wurden mit Schreiben vom 20.03.2006 ilber die
affantliche Auslegung germald § 3 Absatz 2 HoulB unterrichtet
und zur Stellungnahme geméB § 4 Absatz 2 BauGB zum
Planentwurl und zur Begrindung aufgsfardert.

[ 2]

Y

28 w7 3
9. Zur Abstirmmung mit den Bauleitplanen de
Gemeinden wurden diese mit Schreiben vom
20.03.2006 Uber die &ffentliche Auslegung
unterrichtet und zur Aulerung gemdP § 2 Absatz 2 BouGB zum
FPlanentwurf und zur Begrindung oufgefordert.
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10. Der Entwurf des vorhﬂbanbezogeﬂer‘?.ﬁ%ﬁ’;ﬁ i.c;‘h‘\"ak Jd:‘
vbB 21/05 mit der Begriindung und den. n &éﬁz}:g der
Stadt hierzu wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaB § 3 Absatz 2 BaulB
in der Zeit vom 10.04.2006 bis

einschlieflich 17.05.2006 zu den iblichen

Sprechzeiten #ffentlich ausgelegen.

Der Ort und die Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
wurden am 01.04.2006 ortsiblich im Amtsbhiatt

Nr. 03/ 06 der Verwaltungsgemeinschaft Biankenburg

bekannt gemacht.

Dobei wurde darouf hingewiesen, daoss Steliungnahmen wihrend
der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Miederschrift

abgegeber werden kénnen,

Blankerburg (Harz), den 30 06.2.0068

11. Der Stadtrot der Stadt Blankenburg {Harz) het om
DB.10086 | die abgegebenen Stellungnohmen
gepriift. |
Das Ergebnis istl mitgeteilt worden.
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12. Der Stodtrot der Stadt Blankenburg (Harz) hat am
1‘.5&&:’9@& den vorhabenbezogenen

Bebhouungsplan Ne, vbBB 21/05 "Hous Abendruh, Blankenburg
{Harz)", bestehend ous der Planzeichnung {Teil &) und dem
Text {Tell B), mit der dozugehdrigen Begriimdurng inklusive

des Umweltberichtes als Sgtzung gemél § 10 Absatz 1 BauGB
beschlossen. |

Dem vorhabenbezagenen Bebauungsplan Nr. vhbB 21/05 wurde sine

zusammenfassende Erkldrung beigefigt dber die Art und Weise,
wie die Umwaeltbelange und die Ergebnisse der

Offentlichkeits— und Behérdenbeteiligung berlicksichtigt

wurden, und ous welchen Grinden der Plan nach der Abwigung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde. o i
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Blankenburg (Harz), den

30,06,

13. Die Satzung lber den vorhabenbeza
vhB 21705 “Haus Abendruh, Blankenburg
ausgefertigt.
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Blankenburg (Harz}, den

14. Der Satzungsbeschluss des vorhab
Bebauungsploneg Nr. vbB 21/05 "Haous
(Harz)" sowie die Stelle, bei der der Pla
Begrindung und der zusarmmenfossenden
Berﬂcksichtiguangder Umweltbelange ab diessem Tog von
jedermann eingesehen werden kanp u Lﬁ er %n Inhalt
Auskunft zu erh'!a%rtdzt, ist am L‘B#&%\ o :

im Amtsblatt N ¥ .. der Verwaltungsgemeinschaft
Blankenburg crtiﬁjbtich bekannt gemachi worden.

Es ist darouf hingewiesen wurden, doss mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der vorhobenbezogene
Bebouungsplan Nr. vbB 21705 in Kraft tritt.

Die Salzurig Uber den vorhobenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB
iKD "Hous Atendruh', Blankenburg (Harz)" ist am

FASE T .|in Kraft getreten.
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15. Innerhalb von zwei Jabren wurde kein
Verletzung von Worschriften geméaP § 215 Absatz 1 BouGH
geltend gemacht
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Der Birgermeister

Der Birgermeister

er Blurgermeister
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LAGE DES PLANBEREICHS INNERHALB DES STADTGEBIETES
DER STADT BLANKENBURG (HARZ)

AUSSZUG AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE
— TEILAUSZUG — {(ohne MaPstab)

— innerhalb des Geltungsbereiches

M 01 — Anlage wvon Gartenland mit hohem Ziergartenanteil

— mdglichst strukturreiche Antage

- extensive Pflege

— vorwiegende Verwendung ven ausdouernden Staudenpflanzen typischer Bauerngarten im Bereich von Zierbeelen
— Verzicht ouf intensive Dingung im Bereich des Grabelandes

M 02 — Pflanzung van 21 Biumen in Baumgruppen (siehe Planteil A)

+ davon 12 Stck. Eberesche {Sorbus aucuparia) und 9 Stek Rotdorn (Crateagus
loevigata)

+ Qualitat 3 x verschult mit Ballen, STU 12-14

* 3 Jahre Herstellungs— und Entwicklungspflege

M 03 — Anlage von Strouchgruppen ouf den im Plantell A gekennzeichneten Bereichen

# Anzahl 500 Stek.

* Arten: Walliger Schneeball (VMiburnum lantane) 100 Stiick, Rote Heckenkirsche
{Lonicera xylosteum) 100 Stick, Hartriegel (Cornus songuinea) 50 Stick,
Vielblitige Rose {Raosa multifiora) 50 Stick, Schottische Zaunrese {Rosa
rubiginosa) 50 Stick, Gemeine Schneebeere (Symphoricarbos albus lavigostus) 50
Stiick, Spierstrouch (Spirea arguta) 30 Stick, Sommerflieder { Buddleja davidii™)
50 Stiick.

* Qualitat: 680 - 100 cm Wuchshdhe

Fir die Anordnung der Pflanzen und Gestoltung der Pflanzfldchen der MoRnohmen 1 bis 3
wird eine Ausfihrungsplanung ersteilt, die mit der Unteren MNaturschutzbehirde )
abgestimmt wird. Bie Erstellung sowie der Termin der Ausflhrungsplanung wird im Durchfilhrungsvertrag fesigeschrieben.

« Nachpfianzen aller derzeit abgéngigen Obstbdume (Auswohl in Abstimriung mit der Noturschutzbehorde), Ersetzen mit olten,
~ guPerhalb des Geltungsbereiches

M 04 — AWf dem Flurstiick BE7 /801 achiieBt sich an die B—Planfliche eine ca. 1,3 ho grofe
Streucbstwiese on, die derzeit stark pflegebediirftig ist. Fiir die Floche werden
folgende Malinahmen festgelegt:

helmischean Cbhstsorten (Hochstamme) mit gem £iet einer oplimalan Vielfalt

Entbuschurig

Entfernung und Bekampfung von Neophyten wie z. B. die Goldrute, den jopanischen Staudenknéterich oder den Harenkiou
douerhafte Pfieqge (gesamter Zeitraurn des Bestondes des Seniorenheimes) der erhaltenswerten Obstbdume durch fach—
gerechten Schnitt (Pflonz—, Aufbau— Erhaltungs—, Verjingungsschnitt), in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
Anlage von Totholzhaufen

Anlage von Lesesteinhaufen

zweischirige Mahd mit Mahdregime {1. Maohd ob Anfang Juni) und BerBiumung des Schnittgutes

weiterhin kontinuierliche Entbuschungen

kein Dingung mit chemisch—synthetischen Stickstoff—Dingern,

keine Einsatz chemisch—synthetischer Pflonzenbehandiungsmitttel

Vermeidung von Asthbriichen dureh starken Fruchtbehaong durch Abstitzen der Aste im August

Obsternte und Obstverwertung innerhalb des Seniorenheimes

L3 4
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Anzahl, Arten und Sorten der zu ersetzenden Biume werden mit der Unteren Noturschutz-—behérde abgestimmt.
Die Erstellung der Ausfiihrungsplonung sowie der Termin der Verlage wird i Durchfihrungsvertrag festgeschrieben.

Raolisierungszeitraum der Mafinahmen M 01— 04: Herbst 2007

10 Textliche Hinweise

1. — Die ausgewiesenen 14 Stellpldtze beziehen sich nur ouf den Bestand und die
Erweiterung des Altenpflegeheimes (nérdliches Baufenster). Das Baurecht fir die
beiden ausgewiesenen Baufelder im Westen und Slden des Celtungsbereiches wird
erst dann reglisiert, wenn der Nachweis der Steliplatze moglich ist

| 2. = Fir den Geltungsbereich liegt ein geotschnischer Bericht des Ing.— Biro Gauglitz
| vorm 25.10.2005 vor. Die Durchldssigkeit der Bodenschichten wird hier mit 1x 16-6
| und 1x 10-5 als versickerungsfahig angegeben.

3. — Angoben und Nachweise zur Niederschlagswesserentsorcjung fiir die beiden

| Baufenster im Westen und Siiden erfolgen mit der Realisierung des Baurechts.

‘ 4. — Das Bourecht fir die beiden Boupidtze im Westen und Siiden des Geltungsbereiches
wird erst donn realisiert, wenn der Nachweis der Stelipidtze maoglich ist,
;

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

AUSZUG AUS DER ERHALTUNGSSATZUNG
NACH § 172 BauBG

FUR DIE STADT BLANKENBURG (HARZ)
(ohne MaPRstab)

LAGE DES GELTUNGSBEREICHES ALS

‘ BESTANDTEIL DER ERHALTUNGSSATZUNG

MASZSTAB 1: 500

ENTWURF
STAND: MAI 2006

'|BAUHERR: INITIATIVKREIS

FUR ARBEITSBESCHAFFUNG UND BILDUNG e.V.
INDUSTRIESTRASSE 1
39418 STASSFURT

ENTWURF: ARCHITEKTURBURO
DIPL.—ING. CHRISTIAN BOOS
BIERER STRASSE 2

39435 BORNE




