TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETUNGEN (Paragraph 9(1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Es werden zugelassen

- im Gewerbegebiet: Nutzungsarfen (. Paragraph 8 BauNV0

- in eingeschrankfen Gewerbegebief: Nutzungsarten Uf, Paragraph 6 BauNVO auBer Abs. 21 und 7- Wohngebdude und Tankstellen

- Im Industriegeief: Nutzungsarten (. Paragraph 9 BauNVO flr Befriebe, de aufgrund von Nachtarbeit de Festsefzung
eines G erfordern

- im Sondergebiet kuR- uND FREIZEITZENTRUM : Nutsungsart It. Faragraph 40 Abs. 2 Bau NYO
MaB der baulichen Nufzung

Das MaB der baulichen Nufzung ist der Nutzungsschablone der jeweiligen Flichen i den zeichnerischen Festsefzungen zu entnehmen.

Als Vollgeschasse gelten Geschosse, die nach (andesrechilichen Varschirtten Vollgeschosse sind oder als solche angerechnel werden,
~ Flr zweigeschossige Bebauung wird die max. Trauthdhe mit 8 m GNN festgelegf, fir eingeschossige Bebauung mit 5 m NN,

im Gebiet mit fesfgesefzfer eingeschossiger Bebiauung kiinnen Gebdudereie mi nicht mehr als 20% der Gebdudegrundflache hiher als

ein, jedoch niedrieger als zwei Vollgeschosse sein, wenn Technologie und Architekfur des Betriebes dies erfordern.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflschen

Uie Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind innerhald der Baugrenzen festgesefzt,

Oe nicht Uerbaudaren Grundstiicksflachen sind entsprechend dem Grinordnungsplan zu begriinen. imnerhalb dieser Flachen kinnen notwendige
Grundstiickszufahrfen angeordnef werden

Fldchen fir Nebenanlagen

Nebenaniagen nach Paragraph % BauNVO einschlieBlch Stellpiatzen und Garagen nach Paragraph 12 BauNVO und untergeordnefe Nebenanlagen
sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksfléchen zugelassen,

£s werden keine Gffenilichen Stellplatze ausgewiesen ‘s.:*gpﬂfch, ‘ProHcmbéschrefbuns faqgrﬁndung-)

Flichen mit besonderem Nutzungszweck

die nichf bezeichnefen Gebiefe innerhaib der Grenzen des Bebauungsplanes werden derzei richt beptant und unferliegen der Verdnderungssperre
bis zur endgllifigen Kldrung der Nutzung,

Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsfidchen zahlen die Fahrbahnen, dia Gehwege und das Verkehrsgrin. Verkehrsiliichen sind dffenfliche Flichen
Der Strapenquerschnitt enfspricht einem Regelquerschnift 2 nach RAS -Q mit o 325 m breften Fahrspuran und Deidseiteigem Gehweg von
150 m Breife.

Gtentliche Parkpiétze werden nicht ausgewiesen (8. $exfliche 'Problembeschrsl'buns /Begrindung )
Fldchen flir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiifzmauern, soweit sie zur Herstellung

des StraBenkdrpers erforderlich sind

Soweit zur Herstellung des StraBenkiirpers Aufschiffungen, Abgrabungen oder Stitzmauern auBernalb der dffenfiichen Strapenverkefirs-
flachen erfordertich werden sollten, sind diese auf den Gewerbegrundsfiicken zu dulden. :

Anpflanzung von B3umen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

Oas Verkehrsgrin ist If. PFG 2 GOP als Gehdlzstrafen, Allee mit Biumen (Hochstsmme), Sirduchern und Rasen anzulegen. Durch Straen-

fthrung und Baugrenzen entsfehende Distanz -und Resifléchen sid It PFG 4 und S GOP als Schurzpflanzung mi anheimischen, standort-
gerechfen Bumen und Strauchern zu begriinen. Die Begrinung Ger Gewerbeflichen und des Standorfes Regenriickhaliebecken erfolgt enfsprechend
GOP (Grinordnungsplan) mit einheimischen Stréuchern, Rasen bzw. Wiesen,

fnerhalb der Grorflachen am Regenrilckhaliebecken kinnen befahrbare Wege angelegt werder.

Versorgunagstechnische ErschlieBung des Gebietes

Oas Gebiet ist zu erschileBen, Anbincungspunkte an bestehende Versorqungssysteme liegen in unmittelbarer Néhe Die Trassen der \er -und
Enfsorgungsteifungen werden nnerhalb der dffenfiichen Verkehrsfiachen angeordnet,

Das Schmufzwasser wird sUdlich des Gebiefes in den Sammler zur Kldraniage Blankenburg eingeleftef.

Zur Regenenfwdsserung der industrieflédchen wird am siidbstlichen Tiefpunki des Gelindes en Regenriickhaltebecken vorgesehen von dem aus i den
fir den Standort Tankstelle Nord gebauten Kanal gepumpt wird, Das im Westen des Gebietes auf den Gewerbeflichen anfallende Regenwasser wird
ber die Kanalisafion der OrfskernenflastungssiraBe abgeleifef. Zur Opfimerung der nachgeschalieren Regenwasserbehandiungsaniage wird der
AidchenabfluB an Regenwasser durch die zuldssigen AbfiuBbeiwerte Xj () begrenzt.

Verkehrliche ErschlieBung des Gebietes

Oie verkehrliche ErschiieBung des Gebietes erfolgt (ber zwei Anbindungen an die OrtskernentiasfungssiraBe und eine Uber den Knofen mit
der LID 347. Die Strae im wesflichen Tei verduft als DurchgangsstraBe durch das Gebief, de im Gstlichen Tel endet mif ener
Wendeanlage. € 5, textliche Problembeschreibung | Begrandung )

BAUORONUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Dachformen und Dacheindeckungen

assen werten
Zu?zlﬂamwcm, wobei Faserzementplatten und Kunsfstoffe als Dacheindeckung unzuldssig sind
- geneigte [dcher als Saftel -, Walm -und Pultdacher mit Dachneigungen von 35° bis 45" und Deckung ausschiieBlich mit Dachziegeln
ach DN 465 ocer Befoncactstenen (gilt nicht $ur das Sondergebiet )

Fassadengestaltung

Hir de Gesfaliung der AuBenwénde sind Kalksandstein, Klinker, Putz und Stahl -Glas ~Konsfruktionen zugelassen
Lur Fassadengesialfung sind insbesandere unzuldssig
- flachenhafte Metallverkleidungen
- Kunststoffverkleidungen
- glasierte Keramikplatten
- Faserzementplatten
sowie dholich wirkende grelle oder glénzende Anstrichstoffe. Fassadenanstrich ist ausschlieBlich i hellen Farbitnen zuldssig; Sockel kannen
auch mif dunkleren Farbitinen abgesefzt werden

Gesfaltung der Verkehrsflichen und Stellpldtze innerhalb der Gewerbefldchen

ufarien, SiraBen, Wege, Stellflichen und Lagerpidtze innerhalb der Gewerbegrundsitcke sollen wasserdurcnldssig mi Verbundstenpflaster
angelegr werden. Fallen auf desen Aachen allerdings belastete Abwasser an, so sind sie wasserundurchidssig auszehiden und in die
Abwasser gesonderf zu fassen und vor der Ableifung zu behandaln.

Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksfléchen

Oie nicht bebaufen oder befesfigen Fidchen der Gewerbegrundstiicke sind zu begrinen Dabei ist je 300 m2 Grundsficksfldche mindestens
ein GroBbaum (Stammunfang mindesiens 18 ~20 cr) und je 5 Steliplafze mindestens ein Baum (Stammumfang 20 -25 cmi Zu pflanzen.

Die Frefidchen sollen mit enheimischen Baumen und Strauchern begriint werden: auf groBen Fiachen sollen Rasen oder Wiesen angelegt
werden. Es sollen vorwiegend BiCfenadume und BiCtenstraucher (Wildobsi) angepflanzt werden.

tine Arfeniiste ist dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei der Errichfung der baulichen Anlagen und Nebenanlagen, insbesondere auch Enfriedungen und Werbeaniagen sind [f. Paragraph 83 BauD
die drfiichen Bauvorschriffen zu beachten.

Alflasten

Fiir das gekennzeichnefe Gebief der ehemaligen Hausmiilldeponie sind mif der Erfeflung der Baugenehmigung MaBnahmen zur Untersuchung
auf Alflasten und erforderlichenfalls zum Schufz von Gesundheit und Natur festzulegen.

WEITERE FESTSETZUNGEN

Oer Grinordnungsplan Blankenburg “Nord"3/1994 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ist in peordneter Folge innerhalb einer Frist von __Jahren nach seer Genehmigung zu realisieren

Oer Bebauungspian (Enfwurf) wurde auf der Grundlage der 1 Konzeption aus den Ergebnissen der Absfimmung mit dem BauausschuB der
Stadiverordnefenversammlung sowie aus den ersten Stellungnahmen der Tréger difentlicher Belange im Zeifraum 11 /92 bis S /93 entwickelt.

|




