Teil B - Textliche Festsetzungen

(8 9 Baugesetzbuch)

I. Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind baulichen Anlagen gemaB §
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig. Dabei werden folgende zuléssige Nutzunge
ausgeschlossen: nicht innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe des langfristigen Bedarfe
z.B. Autohandel, Mobel, Baustoffe; Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsraumflache vo
mehr als 300 m?2; Tankstellen und Vergnigungsstatten.

e Mischgebiet

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind baulichen Anlagen gemaB § 6 Baunutzungsverordnun
(BauNVO) zulassig. Dabei werden folgende zuldssige Nutzungen ausgeschlossen: nick
innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe des langfristigen Bedarfes z.B. Autohandel, Mobe
Baustoffe; Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsraumflache von mehr als 400 m?2
Tankstellen und Vergnigungsstatten.

i1. MaB der baulichen Nutzung

e Grundflachen und Grundfléachenzahl

Bei der vorhandenen Bebauung im Ml wird die jeweilige Grundflache (GR) der Gebéaud
festgesetzt. Fur die WA- Flache der ehemaligen Gértnerei Sander ist eine Grundflachenzat
(GRZ) von 0,4 als maximale GRZ zulassig.

e Hohe der baulichen Anlagen

Es werden die Traufhohen (TH) und Firsthohen (FH) als maximale Hohen Uber Oberkante de
direkt angrenzenden StraBe bzw. Freiflache wie folgt festgelegt:

WA, Ml 1 und Ml 2 - jeweils GartenstraBBe

Ml 3 - Neue Halberstadter StraB3e

Ml 4 bis MI 8 - jeweils Krumme StraBBe

MI 9 bis MI 11 - jeweils angrenzende Freiflache Doméne
MI 12 und MI 13 - jeweils Bauersche StraBe

Ml 14 - TréankestraBe

e Bauweise und Baugrenzen
Innerhalb des Plangebietes sind fur mogliche Neubebauungen die offene Bauweise (0) und fU

die bestehende Bebauung die geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.
Erganzend werden durch Baulinien und Baugrenzen die Baufenster bzw. Baufelder bestimmt.

111. weitere Festsetzungen

e Ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung
Die vorhandenen Leitungen zur Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Schmutz- un
Regenwasser, Gas, Elektro sowie Telekom) sind zu nutzen.
Fur die geplante Neubebauung der Flache der ehemaligen Gartnerei Sander ist die ver- un
entsorgungstechnische ErschlieBung uber die GartenstraBe zu realisieren. Dabei ist de
Nachweis der Niederschlagsentsorgung rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Wasserbehord
vorzulegen.

e Bodenschutz
Die Versiegelung der Freiflachen ist auf ein erforderliches MindestmaB zu begrenzen und fU
Wege, Stellplatze und Zufahrten ist diese in Form von wasserdurchlassigen Belage
auszubilden. Hier sind z.B. Fugenpflaster oder wassergebundene Decken zuléssig.

e Grunordnerische MaBnahmen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen im Plangebiet innerhalb der Freiflichen umgesetzt
werden. Sie sind mit der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vorher abzustimmen.

e Denkmalrecht
Samtliche MaBnahmen im Bereich der Baudenkmaler (TrankestraBe 10 und GartenstraBe 1)
sind rechtzeitig vorher mit der Unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Arché&ologie abzustimmen.
Vor Tiefbauarbeiten sind Ausgrabungen zur Dokumentation der arch&ologischen
Denkmalsubstanz (gem. § 14,9 DenkmSchG) erforderlich.

e Verkehrliche ErschlieBung
Samtliche bauliche und Nutzungsénderungen sind rechtzeitig vorher mit der

LandesstraBenbaubehorde und der Verkehrsbehorde des Landkreises Harz abzustimmen. Ein
weiterer Ausbau der vorhandenen Zufahrten aufgrund der intensiveren Nutzung ist nicht
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Baugesetzbuch i.V.m. § 85 Bauordnung LSA)

1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung gilt fur den Geltungsbereich d
Bebauungsplanes Nr. 01/2013 ,Domane bis GartenstraBe", Blankenburg (Harz).

2. Dachform und Dachneigung

Die Dachform wird als Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 45° festgeset.
damit die vorhandene Baustruktur erhalten bleibt, und die geplanten Gebéaude sich gut in d
Stadtbild einfugen.

3. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Punkte 1 und 2 dies
Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 2.500 Euro geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung — BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung — PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt — BauO LSA
vom 20. Dezember 2005 (GVBI LSA 2005, 769), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10. Dezember 2010 (GVBI LSA S. 569, 577)



