Teil A - Planzeichnung

M1 2

GR| g
1L R

\

/| [ALK/05/2014]©LvermGeolSA
| (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
. A18/1-18810/2009

|
|
Planzeichenerklarung
i
Art der baulichen NJtzung

Mischgeﬁiet

Allgemeines Wohngebiet

BEE

StraBenverkehrsflache

Freifléche Freiflache, die von einer dauerhaften Bebauung
ausgeschlossen wird und fur die Nutzung z.B. von
Markten und Festveranstaltungen vorgesehen ist

MaB der baulichen NPtzung, Bauweise

|

TH max. Traufhohe in m tber Oberkante der
_jeweils angrenzenden StraBe bzw. Freiflache

FH max. Firsthéhe in m Uber Oberkante der
_jeweils angrenzenden StraBe bzw. Freiflache

GR Grundflache in m2
GRzZ Grundflachenzahl
o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
i Baulinie |
7 Baugrenze
al Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Weitere Darstellungen

Geltungsbereich
Gebdude |
Flurstlick

Flurstuckskennzeichen

L]

L]

[ ]

T

lX[ bereits abgerissenes Gebaude
< Durchfahrt

=<

Durchgang geplant

Vorhandene Einfahrt

Vorhandener Eingang

>
"““‘ Einfahrtsbereich geplant
>
>

Eingang geplant

Zaun

N N/
Naturdenkmal
©

Elektroverteilerstation

N

Kartengrundiage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemarkung: Blankenburg Flur: 21

MaBstab: 500 vergroBert auf 1:500
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 05/2014

Teil B - Textliche Festsetzungen

(8 9 Baugesetzbuch)

I. Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind baulichen Anlagen gemaB §
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig. Dabei werden folgende zuldssige Nutzunge
ausgeschlossen: nicht innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe des langfristigen Bedarfe
z.B. Autohandel, Mobel, Baustoffe; Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsraumflache vo
mehr als 300 m2; Tankstellen und Vergnugungsstatten.

e Mischgebiet

Im festgesetzten Mischgebiet (Ml) sind baulichen Anlagen geméaB § 6 Baunutzungsverordnun
(BauNVO) zulassig. Dabei werden folgende zuldssige Nutzungen ausgeschlossen: nict
innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe des langfristigen Bedarfes z.B. Autohandel, Mobe
Baustoffe; Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsraumflache von mehr als 400 m2
Tankstellen und Vergnugungsstatten.

ii1. MaB der baulichen Nutzung

e Grundflachen und Grundfldchenzahl

Bei der vorhandenen Bebauung im MI wird die jeweilige Grundflache (GR) der Gebé&ud
festgesetzt. Fur die WA- Flache der ehemaligen Géartnerei Sander ist eine Grundflachenzat
(GRZ) von 0,4 als maximale GRZ zulassig.

e Hohe der baulichen Anlagen

Es werden die Traufhohen (TH) und Firsthohen (FH) als maximale Hohen Uber Oberkante de
direkt angrenzenden StraBe bzw. Freiflaiche wie folgt festgelegt:

WA, Ml 1 und Ml 2 - jeweils GartenstraBBe

M1 3 - Neue Halberstadter Straf3e

Ml 4 bis M1 8 - jeweils Krumme StraB3e

MI 9 bis MI 11 - jeweils angrenzende Freiflache Doméne
MI 12 und MI 13 -_jeweils Bauersche StraBe

Ml 14 - TréankestraBBe

e Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes sind fur mogliche Neubebauungen die offene Bauweise (0) und fU
die bestehende Bebauung die geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Erganzend werden durch Baulinien und Baugrenzen die Baufenster bzw. Baufelder bestimmt.

111. weitere Festsetzungen

e Ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung
Die vorhandenen Leitungen zur Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Schmutz- un
Regenwasser, Gas, Elektro sowie Telekom) sind zu nutzen.
Fur die geplante Neubebauung der Flache der ehemaligen Gartnerei Sander ist die ver- un
entsorgungstechnische ErschlieBung Uber die GartenstraBe zu realisieren. Dabei ist de
Nachweis der Niederschlagsentsorgung rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Wasserbehoérd
vorzulegen.

e Bodenschutz
Die Versiegelung der Freiflachen ist auf ein erforderliches MindestmaB zu begrenzen und fU
Wege, Stellplatze und Zufahrten ist diese in Form von wasserdurchlédssigen Beldge
auszubilden. Hier sind z.B. Fugenpflaster oder wassergebundene Decken zulassig.

e Grunordnerische MaBnahmen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen im Plangebiet innerhalb der Freiflaichen umgesetzt
werden. Sie sind mit der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vorher abzustimmen.

¢ Denkmalrecht
Samtliche MaBnahmen im Bereich der Baudenkmadler (TrankestraBe 10 und GartenstraBe 1)
sind rechtzeitig vorher mit der Unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt far
Denkmalpflege und Archéologie abzustimmen.
Vor Tiefbauarbeiten sind Ausgrabungen zur Dokumentation der arch&ologischen
Denkmalsubstanz (gem. § 14,9 DenkmSchG) erforderlich.

e Verkehrliche ErschlieBung
Samtliche bauliche und Nutzungsédnderungen sind rechtzeitig vorher mit der
LandesstraBenbaubehorde und der Verkehrsbehorde des Landkreises Harz abzustimmen. Ein
weiterer Ausbau der vorhandenen Zufahrten aufgrund der intensiveren Nutzung ist nicht
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(8§ 9 Baugesetzbuch i.V.m. § 85 Bauordnung LSA)

1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung gilt fur den Geltungsbereich d
Bebauungsplanes Nr. 01/2013 ,Domane bis GartenstraBe", Blankenburg (Harz).

2. Dachform und Dachneigung

Die Dachform wird als Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 45° festgeset:
damit die vorhandene Baustruktur erhalten bleibt, und die geplanten Geb&aude sich gut in d
Stadtbild einfigen.

3. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Punkte 1 und 2 dies
Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 2.500 Euro geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch — BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung — BauNVvO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung — PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt — BauO LSA
vom 20. Dezember 2005 (GVBI LSA 2005, 769), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
10. Dezember 2010 (GVBI LSA S. 569, 577)

Verfahrensvermerke |

zur Durchfiihrung des Planverfahrens uber den Bebauungéplan
Nr. 01/2013 ,Domane bis GartenstraBe", Blankenburg (Harz)
einschlieBlich Praambel ‘
Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 wird

nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) vom4&(75. 2044

die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Doméne bis GartenstraBe", Blankenburg
(Harz) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen. Die dazugehorige Begrindung wird gebilligt.

Verfahrensvermerke

|

beschlossen das Planverfahren Uber den Bebauungsplan Nr. 01/2013 Domane
bis GartenstraBe", Blankenburg (Harz) einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaB § 13a Abs. 3 BauGB am2#¢#:2¢43 im Amtsblatt der Stadt Blankenburg
(Harz) ortsublich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf h|ngeW|esen dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung, einer
Umweltpriiffung aufgestellt wird, wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterfichten
kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb'einer bestimmten Frist zur P|anung
auBern kann.

Blankenburg (Harz), den.(7, 70.294%.

2. Mit Schreiben vom“72420/% wurde die zustéandige Raumordnungsbehorde zur
landesplanerischen Abstimmung gem. § 13 Landesplanungsgesetz unter Angabe
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidender
Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung von Gebieten in Batracht
kommen, und der voraussichtlichen Auswirkungen.der- Planung beteiligt.

Blankenburg (Harz), den. OA4.A40.204%...... 5.

Der Burgermetster

3. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat"amaﬂﬁéﬂ.@M%en Planentwurf des
Bebauungsplanes und die dazugehorige Begrindung gebilligt. Weiterhin wurde
die Durchfuhrung der o¢ffentlichen Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der berthrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen“

Blankenburg (Harz), den/f’f()za’["( ............
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4. Mit Schreiben vom “’.%Qg.LQﬂqwurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, zur Stellungnahme Gber den Planentwurf aufgefordert Sie wurden von der
offentlichen Auslegung unterrichtet. a g

Blankenburg (Harz), den. 04702049 ...............

Der Biurgermeist

5. Zur Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurden diese mit Schreiben vom//?-\le'lZC’/f‘fuber den Planentwurf unterrichtet
und zur AuBerung aufgefordert.

Der Burgermeist
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2013 Domane bis Gartenstraf3e",
Blankenburg (Harz und die Begrundung haben in der Zeit vom oA C4... bis
einschlieBlich &9.85.2¢7% sffentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der
Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und die Hinweise gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB, wurden am 29.93.207Yortsublich im

Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) be»k*ann{ Q?ma(;ht
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abgegebenen Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
01260 mitgeteilt worden.

Blankenburg (Harz), den(?7//{0 204% .........

Der Burgermeistery

Nr. 01/2013 ,Doméne bis GartenstraBe", Blankenburg (Harz) bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) gemé&B § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und d|e B%rénéung gebilligt.

Blankenburg (Harz), den. Q440,204 /.2 ““ oh o
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9. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 01/2013 ,Doméne bis GartenstraBe”,
Blankenburg (Harz) wird hiermit ausgefertigt. ..~~~ 1

Blankenburg (Harz), den..O1. 40 2044 ...

Byrg

10. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ‘Nr.” 01/2013 .Doméine bis
GartenstraBe", Blankenburg (Harz) sowie die Stelle bei der dieser auf Dauer
wéahrend der Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amZ5.40. 2¢74. durch Veréffentlichung
im Amtsblatt der Stadt Biankenburg (Harz) ortsublich bekannt gemacht worden.
Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit Veroffentlichung die Satzung in Kraft
tritt.
In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)hingewiesen worden. ' y

Blankenburg (Harz), den.. b= b 2675

Der Burgerme|st Siegel

11. Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften geman
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.

Blankenburg (Harz), den............ccocoviiviiiiiininnennnnes

Der Blrgermeister Siegel
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Bebauungsplan Nr. 01/13
~Domane bis Gartenstra3e",
Blankenburg (Harz)

Stand: 08/2014

bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A), M 1: 500
- den textlichen Festsetzungen (Teil B)
- der ortlichen Bauvorschrift

erstellt durch die

Stadt Blankenburg (Harz)
Fachbereich Bauen und Planung
Team Planung




