Textteil

(Bebauungsvorschriften)

1. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufessung vom 27.08.1997 (BGBI.1 8. 2141, berichtigt 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Artiks! 12 des
Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | 8, 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 23.01,7990 (BGBI, 1950, S. 132),
Zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Planzeichenvercrdnung 1990 (PlanzV 90)
Vefordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstelfung des Planinhalts vom 18.12.1980 (BGBI. | S, 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

vom 09.02,2001 (GVBI. LSA Nr. 6/2001, 8. 50), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Investitionserleichterungs-gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.07.2003 (GVBI. LSA S, 161),

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

Gesetz Uber die Umwsllvertréglichkeitspriifung, Geselz zur Umsetzung der Richtlinfe des Rates vom 27.06.1985 Ober
die Umweiltvertraglichkeltsprifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten (85/337/EWG)
vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert am 15,12.2001 (BGBI. | §. 3762)

Naturschutzgesetz des Landes Sachesen-Anhalt (NatSchG LSA)

vom 11. Februar 1992 (GVBI. S. 108, zuletzt gedndert durch Art. 6
das Geselzes vom 27.08.2002 (GVBI. LSA S. 372)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaR §9 Bau GB)

2.1 Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

2.2 Ausnahmen nach § 3 (3) Bau NVO sind nicht zuldssig (L&den, Handwerksbetiebe,
Beherbergungsgewerbe)

2.3 Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen und nur fiir den
durch die Nutzung erforderlichen Bedarf zugelassen.

2.4 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzah! von 0.40 und die maximale Zahi
der Vollgeschosse (1) festgelegt.

2.5 Zur hbhenmaRigen Einordnung der Gebaude und baulichen Anlagen wurde in einigen Baufeldern
die maximal zuléssige Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) vorgeschrieben.

2.6 Ausnahmen von der Festsetzung zur Geschossigkeit und zur Erdgeschossfulbodenhthe (EFH)
kénnen zugelassen werden, wenn die Garagen in das Gebé&ude integriert werden.

2.7 Es ist eine offene Bebauung festgelegt. Zulassig sind Einzel- und teilweise Doppelhduser.

2.8 Die Flachen der Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (besonders ge-
schitztes Biotop nach § 30 (1) Nr. 2 NatSchG LSA) sind von der Bebauung und Nutzung ausgeschlossen.

2.9 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaftsbild ist auf jedem Baugrundstiick je 250 m2 Fliche
ein standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum oder hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen.
Folgende Arten sind zu empfehlen:

Laubbéume:

Spitzahorn  Acer platanoides Birke Betula pendula

Feldahorn  Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia

Esche Fraxinus exelsior Wildbirne  Pyrus pyraster

Obstbéume:

Apfel Pflaumen

Halberstédter Jungfernapfel Hauspflaume

Kaiser Wilhelm Wangenheim

Prinzenapfel The Czar

Baumann-Renette Nancy-Mirabeile

Rote Sternrenette Emma Leppermann

Schéner aus Nordhausen GroRle Griine Reneklode

Birnen StRkirschen Sauerkirschen
Gute Luise Badeborner Schattenmorelle
Diels Butterbirne Blttners Rote Knorpel Heimann
Williams Christ Piro

Kostliche von Chameau Querfurter Kénigskirsche

Clapps Liebling Kassins Frithe

Nordh&user Winterforelle Schwarze Harzkirsche

Prinzessin Marianne Grofle Schwarze Knorpel

Muskatellerbirne Grofle Germersdorfer

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gemaR §90 BauO LSA)

3.1 Im Bebauungsgebiet sind Dacher mit Dachneigungen bis maximal 45° zugelassen. Dachbegriinung
ist zuléssig.

3.2 Generell unzuléssig fir Décher und AuRenwénde sind keramische Fliesen und Plattenverkleidungen,
fasergebundene Zementprodukte, klinstliche Materialnachbildungen sowie gl&nzende Materialien und Be-
schichtungen.

3.3 Anlagen zur AuRenwerbung sind nicht zuléssig.

3.4 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind naturnah oder gértnerisch anzulegen und zu

unterhalten. Eine Versiegelung dieser Flachen ist nicht zul&ssig.
Wege und Stelifléchen sind wasserdurchléssig zu gestalten.

3.5 Einfriedungen der Grundstiicke entlang der Anliegerstrae dirfen nicht hdher als 1.00 m iiber
Strallenoberkante errichtet werden.

3.6 Brennstoffbehdlter fur Fllissigbrennstoffe sind in die Geb&ude zu integrieren.

3.7 VerstbRe gegen die Gestaltungsvorschriften konnen mit Geldbuen nach § 88 BauO LSA ge-
ahndet werden.
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