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Erlduterung der Planzeichen Textteil PRAAMBEL PLANUNTERLAGE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. vbB 02/03 "Bergeshang/Sid" - Blankenburg (Harz)

;@_i_chnerischerTéil

| gem. Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) (Bebauungsvorschriften)
| |
/ ? ; Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 90 BauQ LSA wird nach Beschiussfassung durch den KaJ'ten rundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
/ i; Art der baulichen NUtzung 1. ReChthrundIagen Stagrrat der Sgdt Blankenburg (Harz) vom ,&‘:E‘.J'.\).ﬁlﬁ}@}... die Satzung iiber den vorha%enbezogenen il G:g?einde: Stadt Blankenburg ¥
j : (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, Bebauungsplan Nr. vbB 02/03 "Bergeshang/Siid, Blankenburg (Harz)", bestehend aus der Planzeichnung Gemarkung: Blankenburg
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVoO -) Baugesetzbuch (BauGB) und dem Text, erfassen. . Flur: 12
in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBLI S. 2141, berichtigt 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des /Z{ MaRstab:  1:1000
, : Geapizes v 23072008 THGB. (18, 286) Blankenburg (Harz), den 7 Stand der Planungsunteriage (Monat, Jahr): Februar 2004
WR Reine Wohngebiete , AS. 04, 100U f Der Biirgermsister EI’ . Virisgti o Varipiiire sl dursh
(§ 3 BauNvO) _, Baunutzungsverordnung (BauNVO) VARSI B TR BUAN L - ; rlaubnis zur Vervielféttigung und Verbreitung erteilt durch das

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung vom 23.01,7990 (BGBI, 1950, S. 132),
Zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

a0 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
; , am : 12.03.2004
| Aktenzeichen: 22.3-A9-809/04-32

MaR der baulichen Nutzung | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

N
: K dlage. Auszug aus Top. Karten 1 : 25.000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) f Vefordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstelfung des Planinhalts vom 18.12.1980 (BGBI. | ., 58) _\_/_e_Lfa h re rJ_S Ve_rme rke arengrun a0e B:;; :g ;_Sgg?f o.Dajb o

i Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) 1. Die friihzelti iligung der Blirger ] bs. 1 BauGB hat 003 in Form Ausgabejahr: 1985
GRZ 0,4 Grundflachenzahi | vom 09.02.2001 (GVBL. LSA Nr. 8/200, S. 50), zuletzt geéindert durch aliie :‘g Lfr G eggggﬁg a sga e a,:;% n gg.:.‘ranttagir%ﬁd%ﬁ.‘ — REAMIORD62 Herausgeber:  Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
| Artlkel 5 des Investitionserieichterungs-geseizes des Landes Sachsen-Anhait vom 16.07.2003 (GVBI. LSA S, 161). Ao 14 A Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch:
. o Blankenburg (Harz), den ; B {[{ Landesamt fiir Vermessung und Gecinformation Sachsen-Anhalt
Zahl der Vollgeschosse: | Umweltvertréaglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) A5, 00, 100U [ 1 oy Der Blrgermeister am : 12,03.2004
Gesetz Uber die Umwellvertréglichkeitsprifung, Gesstz zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27,06.1985 Uber RSN S S S (% g 54w, Aktenzeichen: 22.3-A9-810/04-32
I als Hochstmali f die Umweltvertraglichkeltsprifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekien (85/337/EWG) DI .5 S s
vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert am 15,12.2001 (BGBI. | 8. 3762) \ ., Slegel -
VL i S Il Der Satzungsbeschluss {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 02/03 "Bergeshang/Siid,
5h ; . o Nk : | Blankenburg (Harz)" sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung von jedermann auf Dauer zu
Hohe baulicher Anlagen - N_atu rschutzgesetz des Landes Sachesen-Anhalt (NatSchG LSA) 2. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. vbB 02/03 wurde aufgrund des Ein- | den tUiblichen Sprechzeiten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
EFH Erdgeschossfufbodenhéhe ;2!;1 c‘;l ;.s:gggui r:: 92972 égggézi’ef 33% fgztg g;%ldeﬂ durch Art. 6 - !eftbesch!ugses des Stadtrates der Stadt Blankenburg (Harz) am 09.07.2003 beschiossen. ! ?{0. 10.2010 im Amtsblatt Nr. 10/10 der Stadt Blankenburg (Harz) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
d als HéchstmaR tber der angrenzenden StrafRe e ' ' Die ortstibliche Bekanntmachung des Einleitbeschlusses ist im Amtsblatt der h@%fmsgememschaft | Es ist daraul hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der
' Blankenburg am 12.07.2003 erfoigt. L & | vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. vbB 02/03 riickwirkend zum 22.12.2003 in Kraft getreten ist.
¥ In der Bekanntmachung ist auBerdem gemi § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die

. " Blankenburg (Harz), den : e 4 ‘

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter gemaf § 44
Absatz 5 BauGB auf die Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen und at;i; das mﬁgliche

Erl6schen dieser Anspriiche hingewiesen worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) AR % ra _‘\}‘ P I | Li f
y . N ;
2.1 Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO e Blankenburg (Harz), den 01.11.2010 B P oot P
! e er Biirgermeister
o} offene Bauweise 2.2 Ausnahmen nach § 3 (3) Bau NVO sind nicht zuldssig (L&den, Handwerksbetiebe, 3. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 10.09.2003 beschlossen, den Entwurf des y f;; ta g i
A nur Einzelhduser zul&ssig Beherbergungsgewerbe) vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. vbB 02/03 mit dem Entwurf der Begriindung gemén e i RN
1§ 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen sovﬁe{-dfg heriihrten Tréager offentlicher Belange gemél & ' \
Ei ; s 2.3 Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfiachen und nur fir den . § 4 BauGB zu beteiligen. P S b )
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig durch die Nutzung erforderlichen Bedarf zugelassen. lv e 7% a 8 o
- i Blankenburg (Harz), den { T’:fr s b \ 2 >
Baulinie 2.4 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl von 0.40 und die maximale Zahi AS O S jm W Der Birgermeister LY, S '
SO LOOM L el . @ 0 ,
der Vollgeschosse (1) festgelegt. . ; . N b_\;.u \ - . . .
Baugrenze _‘_:3.»:_3__;._?5 Wi ': Igilcrhalb eines Jahres wurde keine beachtliche - Vetlefzung von Vorschriften gemiB
‘. 2.5 Zur héhenméRigen Einordnung der Geb&ude und baulichen Anlagen wurde in einigen Baufeldern R, | 3 215:Absatz 1 BanGB geltend gemacht.
;’ die maximal zuléssige Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) vorgeschrieben. Mo ‘ St
_ ' ATz}, QM wswasmnnnsioas i
Verkehrsflachen 2.6 Ausnahmen von der Festsetzung zur Geschossigkeit und zur Erdgeschossfulbodenhthe (EFH) 4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsp Iane; Nr. vbB8 .02/03’ bestehend y q'er Pf.'?nzgf chnung Der Biirgermeister
! kénnen zugelassen werden, wenn die Garagen in das Geb&ude integriert werden. . und dem Text, und der Entwurf delr Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.2003 bis einschlieBlich .
| (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB) _ | 30.10.2003 wéhrend folgender Zeiten:
: 2.7 Es ist eine offene Bebauung festgelegt. Zulassig sind Einzel- und teilweise Doppelh&user. . montags, dienstags und donnerstags von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie mittwochs und freitags von
: . i 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr geméR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i 2.8 Die Fléchen der Schutzgebiste und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (besonders ge- . Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
| schitztes Biotop nach § 30 (1) Nr. 2 NatSchG LSA) sind von der Bebauung und Nutzung ausgeschlossen. ' jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.09.2003 im Amtsblatt oy
- . der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg ortsiiblich bekannt gemacht worden. 5 Siegel
? : J 2.9 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaftsbild ist auf jedem Baugrundstiick je 250 m2 Fliche ' ¥ // / ’ T T it YT
_ Verkehrsberuhigter Bereich _ ein standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum oder hochstémmiger Obstbaum zu pfianzen. ' Biankenburg (Harz), den oy T T : _ z §
E;)Lg:bnﬁduamtten sind zu empfehlen: A0 YO0 Der Blirgermelster ;
Zin- bzw. Ausfahrten und Anschluss Spitzahorn  Acer platanoides Birke Betula pendula |
E & g g 7 . Feldahorn  Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia . Sjegs" N
anderer Fléchen an die Verkehrsflachen: _ Esche Fraxinus exelsior Wildbirne  Pyrus pyraster _ ;
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) ' Obstbaume: 5. Die von der Planung beriihrter Tréger 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 24.09.2003
T - zur Abgabe einer Stellungnahme gemén § 4 BauGB aufgefordert worden. |
Apfel Pflaumen |
Halberstadter Jungfernapfel Hauspflaume Blankenburg (Harz), den '
v o v w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Kaiser Wilhelm Wangenheim s 1o s T et Bivaermelster '
Prinzenapfel The Czar A0 200 v RdeTeer |
Baumann-Renstte Nancy-Mirabelle ' |
Rote Sternrenette Emma Leppermann Siegel :
Schéner aus Nordhausen Grofle Grine Reneklode
y .\ 2 " 2 Birnen StiRkirschen Sauerkirschen 6. Zwischen der Stadt Blankenburg (Harz) und dem-Verhabentréger wurde am .55, A2 2003 | der ‘
Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Gute Luise Badeborner Schattenmorelle Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogéne BeBauungsplan Nr. vbB 02/03 abgeschlossen. ‘
- ok Diels Butterbirne Bittners Rote Knorpel Heimann " ol . T j
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Williams Christ Piro Blankenburg (Harz), den [% (=T A o L i
Késtliche von Charneau Querfurter Kénigskirsche AS,.OM, L.O0 { o i} W% or Blrgermeister
(§ 9 Abs, 1 Nr. 12, 14 BauGB) Clappe Lisbling T e AROM D00 2 N | e
Nordhauser Winterforelie Schwarze Harzkirsche \ Qe KR .'
. Prinzessin Marianne Grofle Schwarze Knorpel RS ’999 \ -
Baugrundstiick flir Versorgungsanlagen Muskatellerbirne GroRe Germersdorfer Jenk -
7. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am AEAL 2002 die vorgebrachten An-
] . ) regungen und Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB geprift. }
0.5 maiar 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gemaR §90 BauO LSA) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e ; ;
0K Straie ‘) Elektrizitat 2 Rt M |
---——— . Blankenburg (Harz), den f% - 3 Y RO /1 A oSS
o A LTt ° ARSI, L o |
3.1 Im Bebauungsgebiet sind Dacher mit Dachneigungen bis maximal 45° zugelassen. Dachbegriinung o |'
_ ist zuléssig. - S.fsgsf ~7 [
W, Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen ‘- , : : I
f | 3.2 Generell unzuléssig fiir Décher und AuRenwénde sind keramische Fliesen und Plattenverkleidungen, Tl T A i {
Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) _1 fasergebundene Zementprodukte, kiinstliche Materialnachbildungen sowie gl&nzende Materialien und Be- 8. Der Stadlirat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am)‘“}nmi’? den vorhabenbezogenen Be- ,
; i= schichtungen. bauungsplan Nr. vbB 02/03, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung
. awed '. ; gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschiossen. '
0.5 # E" Q - ? 3.3 Anlagen zur AuRenwerbung sind nicht zuléssig. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Be@guun{gsp{an Nr. vbB 02/03 wurde mit Beschluss : o4
IR Stralie MRS 1. Regenwasserstaukanal des Stadirates der Stadt Blankenburg (Harz) vot A1 2% 15005, gebilligt. | N
i ¢ 3.4 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind naturnah oder gértnerisch anzulegen und zu o g L ﬁrz‘!}m : . e
unterhalten. Eine Versiegelung dieser Flichen ist nicht zul&ssig. [ x oo / / :
Wege und Steliflachen sind wasserdurchléssig zu gestalten. W Wea 4£ 4 '
Blankenburg (Harz), den | @ | - L — i
Sonstige Planzeichen 3.5 Einfriedungen der Grundstiicke entlang der AnliegerstraBe diirfen nicht hdher als 1.00 m tiber DASOM OO YO < _. DorBlrgenmeisioe | Adfguelel
StraRencberkante errichtet werden. .
] .u...-.'_.'.'.._p_\_..,:...;.',............-.'.'. [
f‘f = Umgrenzung von Schutzgebieten und 3.6 Brennstoffbehélter filr Fliissigbrennstoffe sind in die Geb&ude zu integrieren. rSﬁeg:\J: ~ | S T RATI E /
Z = = Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes . : , £y ¥ S|
_ 196 » _E? oo mm (5.9 Abs. 1 Ni 10, 20 BauGB) :ﬁn;{:trﬁg?:eﬁegen die Gestaltungsvorschriften kénnen mit Geldbulen nach § 88 BauO LSA ge- 9. D;Z f{atzu;g xijbe,-r rg?;? VOff;abeﬂb?ZgQ?’Iﬁﬂ B?QawngspfanNr vbB 02/03, besrehend aus Planzeichnung alsen" Und TlelbaugeSEHSChaft n |bH 00 I TR I 2
= 5 . und dem Text, wird hiermit ausgefertigt. | 1 - = o
L ’ EZQ_ 749 Blankenburg (Harz), den o & .é’,r,été
970 . . ASLOM OOk oy Der Blirgermeister
geschiitzter Landschaftsbestandteil RN, T O i 0 B I NF o
| StraBenquerschnit R Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Grenzs ds rumlchen Geltungsberslchs | M1:100 L el o ot b W o el | Nr. vbB 02/03
des Bebauungsplan ; ) v i A A0 .
i Jjedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am L:\% A < 1] ] _
(§ 9 Abs. T BauGB) Anliegers BTl T)’P 3(AS 3) durch Verobffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg ortsiiblich bekanntgemacht | B er Q e S h an g / SU d B l an k en b ur g (H arz )
worden. r— .
In der Bekanntmachung ist auf die Ge!t,erfcfi;madﬁung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor- ; ; Phase:
. R i : Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen
Abgrenzung des MaRes der Nutzung Kf7 schriften und von Méngeln der Abwéigung sowie die ﬁeyﬁtsfofgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die s E 1_ f
s innerhalb eines Baugebietes E Fé.iﬂfgkaft undl das E{i@scfieln {%’:nggéchég;gqﬁgganspd}chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. bearbeitet 20.02.2004 Dr. Ebert /(;/ nrwur
(516 Abs. 5 BauNVO) Die Satzung ist am .2 M523, :niKrgiﬂ getréfq:?. | é;,/(/ gezeichnet 2022006 | CAD A“ Blatt-Nr.
Blankenburg (Harz), den \e %z ) gepriifh 1
| ——!l—- 150 J. 350 - ool 4 gt A, = g CoF Der Birgermsister _
+ — SO 00K . Qg 5V e
h B oo ] e 1:500




