TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. BAUFLANUNGSRECHTL'CHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27. August 1997

(BGBL.1S.2141) i. V. m. den§§ 1-25 ¢ der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26. Januar 1990
BGBI. | S. 127) mit spiteren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtliche
Fortsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
1.2 Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen nicht Bestandteil
des B- Planes: .
Nach § 4 Abs. 3
NE.. -3 Anlagen fiir die Verwaltung
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung ek s hap GRNY

Héhe der baulichen Anlagen (HochstmaR): Traufe: 4,55m, /]
-Traufe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

00,00 FFB
max.-0,80 OKG

3. Nebenanlagen =:§g:“;;“

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulédssig.

Auf den nichtOberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit max. 10 m? Grundfidche gestattet, ebenso Pergolen , Teppichklopfstangen
und Millboxen, |

4. Garagen/ Carports
In den Flachen von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Garagen
und Carports mit einem, Mindestahstand von 2,00m zur Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes {Grundstucksgrenze) ausnahmsweme zuldssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVQ).

8. Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Héhenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBffertigfuBbodenhéhe
(EFFH) gemessen dOber natirlichem Geldnde am Hausgrund.
-WA: die EFFH darf héchstens 80 cm lber dem natirlichen Geldnde am Hausgrund
liegen.

6. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

1. Auf Privatgrundstiicken sind je angefangener 100 m? versiegelter Grundstiicks-
flache mindestens zwei standorttypische mittelstammige Obstbaume
zu pflanzen.

2. In den Anpflanzfldchen ist mit standortheimischen Gehdlzen (Festlegung
1 Strauch je laufenden Meter) zu begriinen.

3. Eine Pflege und Anwuchsgarantie von 3 Jahren ist zu gewéhrleisten.
Die Pflanzung ist unmittelbar nach Beendigung der BaumaBnahme durchzufithren.

4. Grundstickseinfahrten und Stellflichen sind mit Rasengitterplatten oder
Rasenpflaster oder anderen versickerungsfahigen Materialien zu gestalten um eine
Flachenversiegelung zu vermeiden; der Fugenanteil soll mind. 30 % betragen.

In der Anlage ist eine Liste mit standortheimischen Gehdlzen beigefigt,
die zur Auswahl dient.

. BAUORDNUNGSRECHTLI¢HE FESTSETZUNGEN :
Ortliche Bauvorschriften gemdR § 9 Abs. 4 BauGB u. § 90 BauO LSA in der Fassung vom
09.02.2001 fir den Gaitungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.06/01.

(1) rdumlicher Geltungsbereich
Geltungsbereich ist das Gebist des vorhabenbezogenen B- Planes, "Am Heidelberge",m. integr.
ortl. BV der Stadt Blankenbury (Harz).

(2) sachlicher Geltungsbereléh
Festsetzungen gem&R § 90 BauO LSA in der Fassung vom 09.02.2001

y Wohngebdude
1.1 Es sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 25 - 45 grd
und Erker bzw, Gauben nur bis 30% Hauslédnge erlaubt.
2 Dacheindeckung: |
Zur Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zulédssig:
Beton- und Tonpfanne
Es sind nur Materialien in Rot-, Braun- und Antrazithténen zu verwenden.
Es sind nur Farben die den folgenden aufgefiihrten RAL- Farben der Farbkarte
840 HR entsprechen und Mischungen der genannten Farbténe zuldssig:

- fir rot:

RAL 3000 feuerrot RAL 3004 purpurrot
RAL 3002 karminrat RAL 3011 braunrot
RAL 3003 rubinrot RAL 3013 tomatenrot
- fir braun:

RAL 8016 mahagonibraun

RAL 8017 schokolddenbraun

RAL 8022 schwarzbraun

.= flr antrazith:
RAL 7024 graphitgrau |

Sonnenkollektoren sind bis 30% der zugehdrigen Dachflache zuldssig.
|

1.3  Anforderungen an Fassaden
Die Aussenwénde der Hauptgebaude sind nur als Putzflichen, Sichtmauerwerk oder
oberhalb des Erdgeschosses in ortstypischen senkrechten und waagerechten
Holzverschalungen in hellen bis erdfarbenen Farbtonen analog RAL- Farbnummer
1000, 1001, 1002, 1014, 1019, 1020, 1024, 7032, 7035, 7038, 9001 und
und in deren Zwischentdnen auszufiihren.

2. Garagen
Garagen sind nur mit einem geneigten- oder Flachdach mit einer Neigung von 0,00 Grad
bis 48 Grad auszubilden, Grind#cher sind zuldssig.
|
3. Einfriedungen
3.1 Einfriedungen sind nur| aus foigenden Materialien zuléssig:
Holz, Stein und Metall bzw. lebendes Griin
3.2 Die Hohe der Emfnedungen darf hochstens betragen: 1,00m

(3) Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach §38 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser
Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich od. fahrlassig

eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durchfihren [4B8t, die nicht den Anforderungen dieser
drtlichen Bauvorschrift entsprtlcht

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuRe bis max.
500.000,00 Euro geahndet weirden,
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ZUM VORHABEN:

Es sind max. 5 Einfamlllenhawser mit einer Grundflache von

ca. 100 - 120 m?, eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
mit max. 2 Wohnungen geplant.

ZUR MULLABFUHR;

Die Mullbehd&iter sind an den entsprechenden Entsorgungstagen
am StraRenrand der dffentlichen StraRe "Westerhduser StraRe"
bereitzustellen. Nach der Entleerung sind die Behé&lter wieder
auf den Privatgrundsticken zu verwahren.

ZUR PRIVATSTRASSE: |
Auf der PrivatstraBe diirfen keine Fahrzeuge dauerhaft abgestellt
werden, |

ZUR REGENENTWASSERUNG;
Das anfallende Niederschlagswasser der StraRe sowie der Dachfldchen der
entstehenden Wohngebdude muB auf dem Grundstiick versickern und schadlos
beseitigt werden.
Das hydrogeologische Gutachten sagt aus: Der Baugrund ist sickerfahig.
Eine Entwédsserung ist ausschiieBlich Gber die Versickerung mit
zeitlicher Speicherung zu realisieren.
Auszuflihren sind zum Beispiel:
- fur Versickerung auf den Baugrundstiicken
-kombinierte Sickerrohr- Tlefngolen
-Sickerschéchte
-Installation einer Regeriwassernutzungsanlage
- fir anfallende Ablaufwasser der Anliegerstrasse;
-Sickertiefschlitze oder $ickerrohr

Fur die Niederschlagswasserbeseitigungsaniagen ist gemaR §§ 4, 5 und 11 WG LSA
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landkreis Wernigerode, Sachgebiet Untere
Wasserbehdrde zu beantragen.



