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FRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141) sowie nach
/ § 90 des Gesetzes iber die Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA)
' wird nach BeschluRfassung des Stadtrates der Stadt Blankenburg (Harz) vom 26.46.20
folgende Satzung dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.06/01,"Am Heldeiherge“,
bestehend aus:
- Lageplan mit zeichnerischen und textlichem Teil
- ErschlieBungs- und Gestaltungsplan vomZ2.5.0Zerlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

L

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06/01 m. integr. 6. BV wurde
aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Blankenburg

am 24.10.2001 beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck in der

Zeitung "Amtsblatt" der Verwaltungsgemeindschaft Blankenburg (Harz) am 2#’(1@0&1 eHoIgt
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Blankenburg (Harz), den 05 .08 2002

2.
Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 24.03.2002 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungspianes Nr. 06/01 m. integr. 6. BV mit Begrlindung beschlossen und zuriAuslegung
bestimmt. e > N

Blankenburg (Harz), den 05. OF 2007 (_,r/’: {/

Der Birgermeister

3.
Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange smd mit SchrenbenMWm
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. L * N

L8 /"' /. o /r; el ,':k‘-
Blankenburg (Harz), den O5.02 200, 7w Ll ' \,'T_;X \

4.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr.06/01 m. integr. 6. BV, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03.12.2001 bis

zum 09.01.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Aus-

legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kannen,

am 24.11.2001 in der Zeitung "Amtsblatt" der Verwaltungsgemeinschaft Blankenburg,{H»arz}
ortsidblich bekannt gemacht worden. =

Blankenburg (Harz), den 'S OF 200, / z

Dle verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weisldie
stadteballich bedeutsamen baulichen Anlagen soWwie StraBen, Wege und Platze vollstindig

nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlich relevanten Bestandteile geometrisch A —
einwandfrei, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist R ¥
einwandfrel méglich. f ‘A, U82

Wernigerode, den 77éo%0c9

éffentl. best. Vermessungsingenieu \H?

6.

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am £4.4..0.., geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Y

ot 58

Blankenburg (Harz), den J5.0F 2007 Z;:‘ﬂ// :"

Der Biirgermeister \ -

.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.06/01 m. integr. 6. BV bestehend aus der Planzeichnung,

dem Text, ErschlieRungs- und Gestaltungsplan, wurde am Z&..¢..04.. vom Stadtrat der

Stadt Blankenburg (Harz) als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. T
Die Begrindung wurde mit BeschiuB des Stadtrates der Stadt Blankenburg (Harz)
vom 4.6 OZ gebilligt. !

Blankenburg (Harz), den &5 OF 2002

Der Biirgermeister §' ,

8.

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 06/01 mit integr. 6rtl. Bauvarschnft
best. aus Planzeichnung, Text mit integr. értl. Bauvorschrift, ErschlieBungs- und Gestﬂltungs / {,\ d F‘\-\
plan wird hiermit ausgefertigt. E

Blankenburg (Harz), den (55 08 200,

Der Burgermeister

9, A .jl —
Mit der ortsiblichen Bekanntmachung amZ..7.0% im “Amtsblatt” der Verwaltungsgemein- “n G
schaft Blankenburg (Harz) ist die Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungspldﬂ Nr. 06/01
in Kraft getreten.

Blankenburg (Harz), den 05 OF 20

Der Blirgermeister X e T
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Inkrafttreten

11. Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften

Der Satzungsbeschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebanungsplan Nr. vbB 06/01 "Am Heidelberge,

Blankenburg (Harz)" sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung von jedermann auf Dauer zu
/ den iiblichen Sprechzeiten eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
29.01.2011 im Amtsblatt Nr. 01/11 der Stadt Blankenburg (Harz) ortsiiblich bekannt gemacht worden. :
' Es.ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der vorha- ! BauGB geltend gemacht.
benlﬁbzogene Bebauungsplan Nr. vbB 06/01 riickwirkend zum 27.07.2002 in Kraft getreten ist. | . "
'.'In .dér Bekanntmachung ist auBerdem gemiB § 215 Absatz 2 BauGB auf die Vorauss / ]
Gblte1:|d1:nalch1.1ncr der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hi

e,

:‘Blankenburg (Harz), den 31.01.2011

Innerhalb eines Jahres wurde keine
-..beachtliche Verletzung von Vor-
O eschrifien gemaB § 215 Absatz 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. BAUFLANUNGSRECHTL'CHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27. August 1987

(BGBL.1S.2141)i. V. m. den§§ 1-25 ¢ der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26. Januar 1990
BGBI. | 8. 127) mit spiteren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtliche
Fortsetzungen getroffen: :

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

1.2 Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen nicht Bestandteil
des B- Planes:

Nach § 4 Abs. 3

Nr. 3 Anlagen fiirfdie Verwaltung
Nr. 4 Gartenbaubletriebe
Nr. 5 Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung Ak e el D

Héhe der baulichen Anlagen (HochstmaR): Traufe: 4,55m, /]
-Traufe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

+00,00 FFB
max.-0,80 OKG

3. Nebenanlagen Ao

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den dberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulédssig.

Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit max. 10 m? Grundfidche gestattet, ebenso Pergolen , Teppichklopfstangen
und Miilllboxen, |

4. Garagen/ Carports
In den Flachen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Garagen
und Carports mit einem/Mindestabstand von 2,00m zur Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes (Grundstiicksgrenze) ausnahmsweise zuldssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).

8. Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Héhenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBffertigfuBbodenhéhe
(EFFH) gemessen dber natiirlichem Geldnde am Hausgrund.
-WA: die EFFH darf héchstens 80 cm liber dem natiirlichen Geldnde am Hausgrund
liegen.

6. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

1. Auf Privatgrundstiicken sind je angefangener 100 m? versiegelter Grundstiicks-
flache mindestens zwei standorttypische mittelstammige Obstbaume
zu pflanzen,

2. In den Anpflanzflachen ist mit standortheimischen Gehdlzen (Festlegung
1 Strauch je laufenden Meter) zu begriinen.

3. Eine Pflege und Anwuchsgarantie von 3 Jahren ist zu gewé#hrleisten.
Die Pflanzung ist unmittelbar nach Beendigung der BaumaBnahme durchzufithren.

4. Grundstickseinfahrten und Stellflachen sind mit Rasengitterplatten oder
Rasenpflaster oder anderen versickerungsfahigen Materialien zu gestalten um eine
Flachenversiegelung zu vermeiden; der Fugenanteil soll mind. 30 % betragen.

In der Anlage ist eine Liste mit standortheimischen Gehdlzen beigefigt,
die zur Auswahl dient.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ;
Ortliche Bauvorschriften gemadR § 9 Abs. 4 BauGB u. § 90 BauO LSA in der Fassung vom
09.02.2001 fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.06/01.

(1) ré@umlicher Geltungsbereich '
Geltungsbereich ist das Gebist des vorhabenbezogenen B- Planes, "Am Heidelberge",m. integr. }
ortl. BV der Stadt Blankenbury (Harz).

(2) sachlicher Geltungsberei#h
Festsetzungen gem&R § 90 BauO LSA in der Fassung vom 09.02.2001

% Wohngebdude
141 Es sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 25 - 45 grd
und Erker bzw. Gauben nur bis 30% Hauslédnge erlaubt.
2 Dacheindeckung:
Zur Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuldssig:
Beton- und Tonpfanne
Es sind nur Materialien in Rot-, Braun- und Antrazithténen zu verwenden.
Es sind nur Farben die den folgenden aufgefiihrten RAL- Farben der Farbkarte
840 HR entsprechen und Mischungen der genannten Farbténe zuléssig:

- flr rot:

RAL 3000 feuerrot RAL 3004 purpurrot
RAL 3002 karminrat RAL 3011 braunrot
RAL 3003 rubinrot RAL 3013 tomatenrot
- fir braun:

RAL 8016 mahagonibraun

RAL 8017 schokolddenbraun

RAL 8022 schwarzbraun

. = fiir antrazith:
RAL 7024 graphitgrau |

Sonnenkollektoren sind bis 30% der zugehdrigen Dachflache zuldssig.
|

1.3 Anforderungen an Fassaden
Die Aussenwénde der Hauptgeb&aude sind nur als Putzflichen, Sichtmauerwerk oder
oberhalb des Erdgeschosses in ortstypischen senkrechten und waagerechten
Holzverschalungen in hellen bis erdfarbenen Farbtonen analog RAL- Farbnummer
1000, 1001, 1002, 1014, 1019, 1020, 1024, 7032, 7035, 7038, 9001 und
und in deren Zwischentdnen auszufiihren.

2. Garagen
Garagen sind nur mit einem geneigten- oder Flachdach mit einer Neigung von 0,00 Grad
bis 48 Grad auszubilden, Griinddcher sind zulédssig

3. Einfriedungen |

3.1 Einfriedungen sind nur! aus foigenden Materialien zuldssig:
Holz, Stein und Metall bzw. lebendes Griin

3.2 Die Hﬁhe der Einfriedungen darf héchstens betragen: 1,00m

(3) Ordnungswidrigkeit |
Ordnungswidrig handelt nach §88 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser
Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich od. fahridssig
eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durchfihren [4B8t, die nicht den Anforderungen dieser
grtlichen Bauvorschrift entsprt_cht

|

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuRe bis max.
500.000,00 Euro geahndet warden.

SONSTIGE FESTSETZUNGENI

ZUM VORHABEN:

Es sind max. 5 Einfammenhaupser mit einer Grundflache von

ca. 100 - 120 m?, eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
mit max. 2 Wohnungen geplant.

ZUR MULLABFUHR;

Die Milllbehé&iter sind an den entsprechenden Entsorgungstagen
am StraRenrand der dffentlichen StraRe "Westerhduser StraRe"
bereitzustellen. Nach der Entleerung sind die Beh&lter wieder
auf den Privatgrundsticken zu verwahren.

ZUR PRIVATSTRASSE: |
Auf der PrivatstraBe diirfen keine Fahrzeuge dauerhaft abgestellt
werden. [

ZUR REGENENTWASSERUNG!
Das anfallende Niederschlagswasser der StraBe sowie der Dachflachen der
entstehenden Wohngebdude muR auf dem Grundstiick versickern und schadlos
beseitigt werden.
Das hydrogeologische Gutachten sagt aus: Der Baugrund ist sickerfahig.
Eine Entwédsserung ist ausschiieBlich Gber die Versickerung mit
Zeitlicher Speicherung zu realisieren.
Auszuflihren sind zum Beispiel:
- fir Versickerung auf den Baugrundstiicken
-kombinierte Sickerrohr-/Tiefrigolen
-Sickerschéachte
-Installation einer Regerwassernutzungsanlage
- far anfallende Ablaufwédsser der Anliegerstrasse:
-Sickertiefschlitze oder Sickerrohr

Fir die Niederschlagswasserbeseitigungsaniagen ist gemaR §§ 4, 5 und 11 WG LSA
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landkreis Wernigerode, Sachgebiet Untere
Wasserbehdrde zu beantragen.

An der Wasserstielle

PLANZEICHNUNG
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Auszug aus Stadiplan *Blankenburg (Harz)
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Legende:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

————— Baugrenze

Flurstlicksgrenzen

StraBenbegrenzungslinie

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB §§ 16, 22, 23 BauNVO0)

vorh. Wohngebdude

vorh. Nebengebaude

vorh. und zu erhaltende Hecke

varh. und zu erhaltener Baumbewuchs

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

private Griunflache/ Gartenflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
von der Bebauung freizuhalten

{(§9 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

—————— geplante Flurstiicks-/Grundsticksgrenze (im Plangebiet)

wa | WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
| - Anzahl der Voligeschosse

o4 pSSm 0,4 - Grundfidchenzahl

2NE 4,55m - max. Traufhéhe
ED - Einzel- und Doppelhduser zuldassig
] - offene Bauweise

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§9 Abs. 11 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung der Flidchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Wendeplatz fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.06/01 "AM HEIDELBERGE"
MIT INTEGRIERTER ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

MaRstab: M: 1 : 500

Geme inde: Blankenburg (Harz)
Gemarkung: Blankenburg (Harz)
Flur: 37

Flurstiick: 1229/2
Kartengrundlage: Liegenschaf tskarte

des Katasteramtes Wernigerode

Stand d.Planunterlage: 14.05.2002

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt
durch daos Kafasteramt: Wernigerode
am: 28.03.2002
Aktenzeichen: A 0251732

INVESTOR : Herr Heinz Schmidt
Albert- Schneider- Strale 5
38889 Blankenburg (Harz)
PLANVERFASSER: & |. D. Bauplanung & Beratung
Dipl. Ing. (FH) |. Deutsch
38889 Wienrode. MuhlenstrafBe 14
DATUM: 14 .05.2002




