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Art der baulichen Nufzung l

in den festgesetzten augemeineﬁ Wohngebieten (WA) sind nach § 4 Abs.2

BauNVO |

- die der Versorgung der Gebiéte dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht swrenjrle Handwerksbetriebe und

- Aniagen fir sportliche Zwecke :‘

nicht zuldissig

e e

Die in § 4 Abs 3 BauNVOQ vorgesehenen Ausnahmen sind abgesehen von
- Nr.1 Betriebe des Beherbergur’gsgew&rbes sowie
- Nr.3 Aniagen fir Verwaltungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Sicht- und Windschutzblenden sind nur bis zu einer Hhe von 1,80 m und
einer Gesamtidnge von 10,0 m je Baugrundstiick zuldssiy Sie miissen von
ifentlichen Verkehrs- und Grinflichen einen Mindestabstand von 3,00 m
halfen. Er kann auf 1,50 m verringert werden, wenn auf der Abstandsfidche
zur Grundstiicksgrenze eme mincfestens 1,50 m hohe Bepflanzung erfoigt.

MaR der baulichen Nutzung |
- i
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) ist nur
durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4 Nr. 1 BauNVO zuldssig.
[
in den Baugebieten sind Terrassenfiichen auf 15 m? je Gebdude begrenzt.

Hohen baulicher Anlagen

im Geitungsbereich des Bebauungsplans darf die Oberkante des Erdge-
schofifuflbodens - OKEF - bei eienem Geliénde nicht hther als 0,60 m Gber
dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugspunkt ist die endgtiltige Héhe der of-

fentlichen Verkehrsfliiche, die der Gebiudevorderseite direkt zugeordnet ist,

Bei einem Gelindegefilie oder «-énstieg ist der Bezugspunkt um das MaB des
natiirlichen Gefdlles bzw. der Stelgung zu veréindern.

Hohen von Traufen und Firsten !.

\

Die Hohen von Traufen und Firsten werden iiber der Oberkante Erdgeschoi

FuBboden gemessen. i
| 1.Anderung - B-Plan

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aulenflichen von
Aullenwand und Dach. Die Hihe de aufe darf i ]

stens 6,50 m betragen | in dem Gebiet WA;

0 m betragen, |

¥
|

Hahe von Traufen Jp

Ausnahmsweise darf die Trauﬂaéii\e in den aligemeinen Wohngebieten auf ei-
ner Lidnge von maximal 1/3 der Traufenliinge einer Gebiudeseite um 1,50 m
iberschritters werden, )

Hohen der Firste

Die Hohen der Firste im Gebiatjwm darf hichstens 12,00 m betragen. Im
Gebiet WA, darf die Firsthche hochstens 9,00 m betragen.

Stellpldtze und Zufahrten

Befestigungen von Steliplitzen Zufahrten von Stellptdtzen und Garagen so-
wie Wege auf Baugrundsticken sind nur in wasserdurchldssiger Ausfihrung
zulassig (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotter~
rasen 0.4.) Die Fugen sind mit vegetationsfahigem Substrat zu befillen und
zu durchgriinen. |

Offentliche Verkehrefliche _

|
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche (Pianstrale) sind gemil § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB standertgerechte, einheimische Stralenbiume (Stammumfang
mindestens 14-16 cm) in einem Abstand von im Mittel 12,00 m einzubringen
{vgl. Artenliste). '

Innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Verkehrsgriin V, ist ein StraBenbaum
und V. sind zwei StraRenbiume der Artenliste zu pflanzen.

Die Straflenbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumnfang von minde-
stens 14-16 om fachgerecht zu pflanzen. Je Baum ist eine Vegetationsfisiche
von mindestens 12 m? von jeglicher Versiegelung fraizuhalten.

Die offentliche Verkehrsfidche mlt besonderer Zweckbestimmung Fulweg”
ist mit einer wassergebundenen Oberfliiche herzustellen.

AusgleichsmaBinahmen und Bebriinung

Auf den Fliichen, die gemit § ¢ Abs.1 Nr.25a BauGB und auf den Flachen,
die gemidl §9 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB festgesetzt sind, sind Anpflanzungen von B3umen und Stréuchern
durchzufihren. Es sind nur einheimische standortgerechte Laubgehdlzarten
aus der Artenliste zuldssig. ,

Die Bepflanzung hat fldchenhaft und dicht zu erfolgen. Sie ist zweckmaBiger-
weise mit mindestens 6 verschiedenen Gehdlzarten (2x verschull) vor
zunehmen ..so dal die Gruppenpflanzung der Striiucher (5 bis 10 Stick) und
die Biume zweireihig versetzt gepflanzt werden. Fiir die Anpflanzung ist eine
3-jdhrige Pflege- und Anwachsgarantie zu gewahrleisten, die Gehdize sind
bei Abgang zu ersetzen. -

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene versiegelte 100 m? Grund-
sticksflache ein Laubbaum (aus der Arenliste) bzw. hochstammiger Obst-

baum zu pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu

ersetzen. i

Fiir Baugrundstlicke, denen ein Teil des privaten Pflanzstreifens gemdl § 9
Abs.1 Nr. 15 BauGB zuordnet ist, kénnen die Baumpflanzungen gemén textli-
cher Festselzung Nr.V 2 auf die Pflanzungen nach textlicher Festsetzung
Nr.V 1 angerechnet werden. |

Vi

Vit

Die Anpflanzungen sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den betrof-
fenen Grundstlicken vom jeweiligen Bauherrn spitestens in der auf die Innut-
zungsnahme des Bauvorhabens foigenden Pflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufilhren,

Iim Geltungsbereich sind Freffldichen und Flachdicher von Garagen daJérhaft
zu begrinen, soweit sie nicht fiir Wege, Milllbehilter sowie Terrassen erfor-
derlich sind Auflenwinde von Garagen sind zu mindestens 50 % durch ge-
eignete Pflanzen zu begrinen (vgl. Artenliste),

Artenliste

Auf den Fldchen, die gemi § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB und auf den Flachen,
die gemdf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.i Nr.25a
BauGB festgesetzt sind sind folgende Gehiilzarten zu verwenden,

Baume / Strallenbiume*

Feidahorn (Acer campestre)
Bergahorn {Acer platanus)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Rotdorn (Crataegus laavigata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Mehlbeere {Sorbus aria)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Eisbeers {Sorbus torminalis)
Winterlinde {Tilia cordata)
Spitzahorn* {Acer platancides)
Rotblihende Kastanie* {Aesculus x carnea)
Baumhasel” {Corylus colurna)
Apfeldorn* (Crataegus x lavallei)
Kaiserlinde* (Tilia vulgaris ‘Paliida’)
Holléndische Linde* {Tilia vulgaris)
Strducher

Hasel {Corylus aveliana)
Hartriege! (Cornus sanguinea)
WeiRdomn (Crateagus monogyna)
Pfaffenthiitchen {Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wildrosen {Rosa spec )
Holunder (Sambucus nigra)
Woilliger Schneeball (Viburnum lantana)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Pfianzen zur Begrinung von Auflenwiinden

Selbstklimmer

Efeu {Hedera helix)

Kletterhoriensie (Mydrangea petiolaris)

Wilder Wein {Parthenocissus tricuspidata Veitchil’)
Ranker

Plefenwinde (Aristolochia durior)

Waldrebe {(Clematis aipina, C montana C vitalba)
Hopfen (Humulus lupulus)

Geiflblatt {Lonicera periclymenum)

Knoterich (Polygonum aubertii)

Kietterrose {Rosa in Sorten)

Glyzinie (Wisteria sinensis)

Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das anfailende, nicht schidlich
verunreinigte Niederschiagswasser méglichst zu versickern. Zur Riickhaltung
ven Oberflichenwasser ist gemal § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB eine Grinfliche

mit der Zweckbestimmung RRB festgesetzt,



